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ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 10.9.2020 PAIVATTYA
ASEMAKAAVAKARTTAA

KAAVANRO K2679

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava 438 Lapveden kylan osalle vesialuetta 876:6
Muodostuu 20 Voisalmi, vesialuetta

Asemakaavan muutos 20 Voisalmi, osalle puisto- ja lahivirkistysaluetta
Muodostuu 20 Voisalmi, korttelit 57 ja 58 seka lahivirkistysaluetta

Tonttijako 438 Lapveden kylan tiloille RN:o 3:23, 3:24 ja 3:77 seka osalle
tiloja 3:17 ja 3:79

Muodostuu 20 Voisalmi, kortteli 57, tontti 1, kortteli 58, tontit 1-4

Kaavan laatija Kaavasuunnittelija Niina Seppéalainen, puh 040 668 4499
Kaavasuunnittelija Elina Moisio
sahkoposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Asemakaava-arkkitehti Matti Veijovuori
puh. 040 660 5662
sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@Ilappeenranta.fi

Kaupunginarkkitehti Maarit Pimi&
puh. 040 653 0745
sahkdposti muotoa: etunimi.sukunimi@lappeenranta.fi

Vireilletulo Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavaluonnos ovat
nahtavilla 10.2. — 2.3.2020

Hyvaksytty KV __ . .2020
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Voisalmen kaupunginosassa, noin 4 kilometrin
paassa Lappeenrannan keskustasta luoteeseen. Suunnittelualue rajautuu idéssa Niit-
tyvillantiehen ja lannessa Saimaaseen. Etelassa ja pohjoisessa alue rajoittuu puisto-
ja lahivirkistysalueisiin. Suunnittelualue kasittaa etelaisimman osan Kaislaranta-nimi-

sesta puistoalueesta, jolla sijaitsee nelja rakennettua asuinkiinteistéd. Suunnittelualu-
een pinta-ala on noin 3,9 hehtaaria.
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Suunnittelualueen sijainti ja aluerajaus on merkitty karttaan punaisella.
1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi Voisalmen ranta-alue; asemakaava, asemakaavan muutos ja

tonttijako

Kaavan tarkoitus Suunnittelun tarkoituksena on muodostaa jo rakennetuille

ranta-alueen asuinkiinteistoille tontit, sailyttaa alueen pienta-
lomiljoon erityispiirteet seka mahdollistaa samalla yleinen ran-
nankayttomahdollisuus. Liséksi olemassa olevaa kaupunkira-
kennetta tdydennetdan yhden pientalotontin verran.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako
Asemakaavan selostus 10.9.2020
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15 L

uettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

2. Havainnekuva

3. MRA 27§ ja 30 8:n kuulemisessa saatu palaute ja sen huomioiminen

a.
b.

Luettelo osallisista, joita on kuultu kirjeitse.

MRA 30 8:n kuulemisessa (10.2.2020 — 28.2.2020) saadut lausunnot ja mie-
lipiteet

Kaavanlaatijan vastineet MRA 30 8:n kuulemisessa saatuihin lausuntoihin ja
mielipiteisiin

d. Kaavaluonnoskartta 3.2.2020

e. MRA 27 8:n kuulemisessa saadut lausunnot ja muistutukset sekd kaavanlaa-

As
To

As
As

=0 N o o A

tijan vastineet. (lisdtddn ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen)
emakaavan seurantalomakkeet
nttikartat

Luontoselvitys, Poyry Finland Oy, 22.7.2019

emakaavan muutoshakemus
emakaavakartta 3.2.2020

.6 Kaavatydhon liittyvat muut suunnitelmat ja selvitykset

Suunnittelualueella sijaitsevia sotahistoriallisia kohteita on kasitelty Salpalinjan
kohteiden inventointiraportissa (Museovirasto, Sotahistoriallisten kohteiden ar-
keologinen inventointi 2009—-2012, John Lagerstedt). Lisaksi Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaavan yhteydessa on tutkittu suunnittelualueella si-
jaitsevat Salpalinjan kohteet.

Lappeenrannan kaupunki, Keskiosan osayleiskaava, Luontoselvitys (Poyry Fin-
land Oy, 7.9.2016)

Lappeenrannan kaupunki: Lappeenrannan likenne-ennuste, Lappeenrannan
keskustaajaman osayleiskaava (Trafix Oy 2015)

Lappeenrannan seudun ymparistétoimen alueen meluselvitys (Ramboll Fin-
land, 2.12.2015)

Niittyvillantiella sijaitsevia huviloita on kasitelty Lappeenrannan keskustan
osayleiskaavaan 2030 liittyvdn rakennetun kulttuuriymparistén selvityksessa
(Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.12.2013). Huvila-
alue on luokiteltu paikallisesti merkittdvaksi 1900-luvun alkupuolen huvila-alu-
eeksi.

Voisalm

en ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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2 TIVISTELMA
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen asemakaavan muuttamiseksi on tehnyt maaliskuussa 2018 alueella sijaitse-
vaa kiinteistod vuokraoikeudella hallinnoiva henkild. Kaavamuutos sisaltyy kaupungin-
hallituksen 13.1.2020 hyvaksymaan kaavoitusohjelmaan vuosille 2020 — 2022, kohde
49, Voisalmen ranta-alue. Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt vuoden
2018 aikana. Asemakaavamuutoksen kaynnistamisen lahtokohtana on muuttaa puis-
toalueelle rakennettujen kiinteistéjen merkinta& puistosta pientaloasuinalueeksi.

Alustavasta asemakaavaluonnoksesta pidettiin asukastilaisuus 29.10.20109.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) néahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimaassa 8.2.2020 seka henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetaan
MRL:n 62 8:n ja 63 §:n mukaisesti ndhtavilla 10.2.2020 alkaen kaavaprosessin ajan.

Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lausunnot suunnittelussa osallisena olevilta
viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta. Myds muilla osallisilla on mahdollisuus an-
taa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnoksesta saatiin 14 lausuntoa ja 5 mielipi-
detta.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lau-
suntojen perusteella ja on laadittu asemakaavaehdotus.

Asemakaavaehdotus kéasitelladn ja hyvaksytdaan kaupunkikehityslautakunnassa ja
kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetddan MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla
30 paivan ajan. Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistu-
tusten ja lausuntojen perusteella. Taman jalkeen kaava viedaan kaupunginhallituksen
ja valtuuston kasiteltavéaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.

2.2 Asemakaava

Asemakaavamuutoksen ensisijaisena tarkoituksena on muodostaa jo rakennetuille
ranta-alueen asuinkiinteistoille tontit sailyttden samalla vanhaan pientaloasutukseen
sisaltyvat kulttuuri- ja miljoéarvot. Samalla turvataan yleinen rannankayttomahdolli-
suus. Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on luonnontilassa séilytet-
tavaa puistoaluetta (P.). Puistoalueella on ohjeellisen leikkikentan merkinta (UL).

Asemakaavamuutoksessa suunnittelualueelle on osoitettu kaksi erillispientalojen kort-
telialuetta, joilla ymparist6 sailytetaan. Olemassa oleva rakennuskanta tulee ensisijai-
sesti sailyttaa. Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten
ominaispiirteita. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominais-
piirteisiin soveltuvia. (AO/s-5). Suunnittelualueelle on osoitettu lisdksi yksi uusi asuin-
pientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- ja kaksiasuntoisia asuinrakennuk-
sia (AP-3). Lisaksi on osoitettu kolme lahivirkistysaluetta (VL). Asemakaavassa on
osoitettu ajoyhteydet niille tonteille, jotka eivat rajoitu katualueeseen. Rannan VL-

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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alueet liittyvat kaavamuutosaluetta ymparoivaan yhtenaiseen virkistysalueverkostoon.
Asemakaavalla muodostuu my6s uutta vesialuetta (W).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Alueen tdydennysrakentaminen ja kunnallisteknisten verkostojen rakentaminen voi-
daan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Viistoilmakuva vuodelta 2016 (Lappeenrannan kaupunki) N

Suunnittelualue sijaitsee Voisalmessa, noin 3-4 km Lappeenrannan keskustasta luo-
teeseen. Suunnittelualue kasittdd neljan rakennetun kiinteiston ohessa puistoaluetta.
Kiinteistdilla sijaitsee puolitoistakerroksisia loma- ja asuinrakennuksia. Kaakossa ole-
van ohjeellisen leikkikentan alueella on talla hetkella metsédd. Suunnittelualueen kes-
kiosassa on puistoalue, jonka kaakkoispuolella sijaitsee kolme asuinkiinteistda ja luo-
teispuolella yksi.

Alue rajautuu idassa Niittyvillantiehen ja lAnnessa Saimaaseen. Etelassa ja kaakossa
suunnittelualue rajautuu lahivirkistysalueisiin (VL). Kapean VL-alueen takana on uusia
rakenteilla olevia asuinpientalotontteja. Pohjoisessa aluetta rajaa puistoalue seka
Sammaltien erillispientalotontit.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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3.1.2 Luonnonymparistd ja maisema

Suunnittelualue sijoittuu Voisalmensaaren lansirannalle. Suunnittelualueella on run-
saasti puustoa, joka on padasiassa lehtipuuvaltaista metsikkoa.

Saaren maapera on kallioista, suunnittelualueen kohdalla sijaitsee kallioselanne. Kal-
lioperaltddn suunnittelualue sijoittuu svekokarjalaisen kallioperan alueelle lahelle rapa-
kivigraniittialueen rajaa (Geologian tutkimuskeskus 2016). Kallioperakartan mukaan
vallitsevana kivilajina on selvitysalueen kohdalla kiillegneissi.

Kaavamuutosaluetta kuvattuna Niittyvillantielta.

Kaavamuutosalue sijaitsee Vuoksen Suur-Saimaan vesistdalueen Ala-Saimaan lahi-
alueella (SYKE 2016). Pintavesien virtaussuunta on etelaan ja lounaaseen kohti Voi-
salmensaarta ja Tyysterniemeé erottavaa Voisalmen edustan vesialuetta. Pintavesien
ekologisen tilan luokittelussa suunnittelualue on lantisen Pien-Saimaan lansiosaa,
jonka tila on arvioitu vuonna 2013 tyydyttavaksi (SYKE 2016). Lantinen Pien-Saimaa
on matala, rikkonainen ja eriytynyt vesialue, jossa veden vaihtuvuus on hidasta (Sai-
maan Vesiensuojeluyhdistys ry 2016). Sen veden laadun parantamiseksi on kaynnissa
useita hankkeita. Suunnittelualue ei ole luokitellulla pohjavesialueella (SYKE 2016),
mutta sen laheisyydessa sijaitsee sivuvedenjakaja.

Suunnittelualueen luonnonarvoja on kartoitettu yleiskaavan yhteydessa (Lappeenran-
nan kaupunki: Keskiosan yleiskaavan luontoselvitys, Pdyry). Suunnittelualueelle on
tehty myds yksityiskohtaisempi luontoselvitys (P6yry Finland Oy 15.3.2016) asema-
kaavatason maank&ayton suunnittelua varten.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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Selvitysten mukaan Voisalmi on rantametsineen linnustoltaan muu huomionarvoinen
luontokohde. Lisaksi Voisalmen toimintakeskuksen rannasta on osayleiskaavan selvi-
tyksessa lepakkohavaintoja. Raportin mukaan Voisalmen ja Kivisalmen valinen ranta-
alue vastaa Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeessa mainittua Il-luokan le-
pakkoaluetta (tarkea ruokailualue tai siirtymareitti). Selvitysalueella tai sen |aheisyy-
dessa sijaitsee todennakoisesti lepakoiden kesadaikaisia levahdyspaikkoja sekd mah-
dollisesti myos lisdéntymispaikkoja. Lisaantymis- ja levahdyspaikat ovat Suomen le-
pakkotieteellisen yhdistyksen ohjeessa tarkoitettuja | luokan lepakkokohteita, joiden
havittaminen ja heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulain 49 8:n nojalla. Voisal-
men terveysaseman ymparistossa sijaitsevilla sodanaikaisilla bunkkereilla on jossakin
maarin merkitysta lepakoiden talvehtimispaikkoina. Satunnaisella kaynnilla 14.1.2013
kahdessa bunkkerissa havaittiin yhteensa kaksi talvehtivaa pohjalepakkoa.

Suunnittelualueen lansipuolen rantametséd muodostaa melko yhtenaisen vihervyohyk-
keen, jota voidaan kokonaisuutena pitda muuna arvokkaana luontokohteena ja jonka
sdilyttdminen on suositeltavaa. Raportissa esitettyjen lepakkohavaintojen perusteella
se on lepakoille tarkea ruokailualue tai siirtymareitti (l1-luokan lepakkoalue). Rantakal-
liot ja seurakunnan kesakodin lehtolaikku ovat metsalain (10 8) erityisen tarkeita
elinymparistoja. Alueelta ei ole tiedossa muiden luontodirektiivin liitteen IV(a) lajien tai
uhanalaisten lajien esiintymia (SYKE 2013).

Suunnittelualueella tai sen lahiymparis-
tossa ei ole Natura-alueita, luonnonsuo-
jelualueita tai muita valtakunnallisesti ar-
vokkaita luontokohteita (Suomen ympa-
ristokeskus SYKE 2016). Lahimmaét Na-
tura-alueet ja luonnonsuojelualueet ovat
yli neljan kilometrin padssa. Saimaan ve-
sialue selvitysalueen edustalla sisaltyy
Suomen tarkeisiin FINIBA-lintualueisiin
kuuluvaan laajaan Saimaan-Lietveden
aluekokonaisuuteen (Leivo ym. 2002).

Kokonaisuudessaan suunnittelualue ja
sen lahiymparistd ovat paaosin rakenta-
misen muuttamaa aluetta, jossa ei ole
juurikaan luontoarvoja. Tehtyjen selvityk-

2.-3.7.2013 on merkitty keltaisin pistein. ~koiden siirtyma- ja ruokailualuemerkityk-

Il laskentakierros 6.~7.8.2013 on mer- S€N VUOksi. Luontoselvityksen perus-
kitty vihrein pistein. teella selvitysalueella ei ole luonnonsuo-

jelulain (29 8) suojeltuja luontotyyppeja,

Merkinnat: E=pohjanlepakko, M=siippa-  yesilain (2 luku 11 § ja 3 luku 2 §) suojel-
laji, C=maarittamaton) tuja vesiluontotyyppeja tai puroja, metsa-
lain (10 8) erityisen tarkeita elinymparistdja tai uhanalaisia luontotyyppeja (Raunio ym.
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2008). Alueelta ei ole tiedossa havaintoja vuosina 2010 ja 2015 uhanalaisiksi arvioi-
duista lajeista (Rassi ym. 2010, Liukko ym. 2016 ja Tiainen ym. 2016) eika muista
luontodirektiivilajeista kuin lepakoista.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Voisalmen kaupunginosa muodostaa kokonaisuutena laajan kerrostalovaltaisen
asuinalueen. Kaupunginosan korttelirakenne on modernismin kaavoitusperiaatteiden
mukaisesti avoin. Rakennukset on sijoitettu paaosin katujen suuntaisesti siten, etta
niiden vastakkainen julkisivu avautuu puiston tai viheralueen suuntaan. Katutilat ovat
valjahkoja ja rakennukset ovat paikoitellen melko etdalla katulinjasta. Kerrostaloraken-
nuskanta on paaosin 1960- ja 1970-luvuilta ja tyylillisesti aikakaudelleen luonteen-
omaista. Osassa aluetta, kuten Saratien varressa, rakentaminen on melko korkeaa,
kerroslukujen ollessa viisi tai jopa kahdeksan. Voisalmensaaren lansiosassa sijaitseva
omakotialue on myds rakentunut suurelta osin 1960- ja 1970-luvuilla.

"Nun@vﬂlamleﬂb \

@-\epmamk \\ @

Nnttywl{a ie 4a
Tuomef

Kuvassa suunnittelualueen rakennusten nimet ja osoitteet.
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Suunnittelualueen rakennukset ovat loma-asuntoja ja pysyvia asuntoja seka talousra-
kennuksia. Kaikki alueen rakennukset, vuonna 1950 valmistunutta talousrakennusta
lukuun ottamatta, on rakennettu 1930-luvulla. Asunnot ovat historiallisesti arvokkaita
1900-luvun alun huvilarakennuksia ja niitd on kasitelty muun muassa Lappeenrannan
keskustan osayleiskaavaan 2030 liittyvan rakennetun kulttuuriympariston selvityk-
sessa (Tmi Lauri Putkonen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy 17.12.2013). Alue on
luokiteltu paikallisesti merkittéavaksi 1900-luvun alkupuolen huvila-alueeksi.

: ¥ '5"" .

Niittyvillantie 4a:n pihapiiria syksylla 2019.

Tuomela-niminen (Niittyvillantie 4a) asuinrakennus on valmistunut vuonna 1936. Puo-
litoistakerroksisen rakennuksen kerrosala on kiinteistorekisterin tietojen mukaan 110
kerros-m2. Myos pihapiirissd oleva hirsisauna on samalta ajalta. Pdarakennuksen
kuisti on rakennettu myéhemmin.

Tuomelan asuinrakennus on hirsirunkoinen, satula- eli harjakattoinen ja siina on beto-
nisokkeli. Katteena on myohemmin asennettu profiloitu terdsohutlevy. Rakennuksen
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ensimmainen kerros on vuorattu vaakaponttilaudoituksella. Ullakkokerros on rankara-
kenteinen ja pystyvuorattu. Ikkunat ovat malliltaan Jugend-henkiset, ja niiden ylaosa
on jaettu kuuteen pieneen ruutuun.

Pihapiiriin kuuluva varastorakennus on rankarakenteinen ja perustettu luonnonkivisok-
kelille ja nurkkakiville. Rakennus on vuorattu lomalaudoituksella. Saunarakennus on
osittain hirsipintainen, osin peiterimavuorattu. Molemmissa talousrakennuksissa on yk-
sinkertainen satulakatto, joka on katettu profiilipellilla.

Lepolahti-niminen rakennus (Niittyvillantie 4b) on alun perin rakennettu huvilaksi, mutta

muutettu mydhemmin vakituiseen asumiseen. Puolitoistakerroksisen rakennuksen
kerrosala on noin 125 kerros-m2. Niittyvillantie 4b on suunnittelualueen rakennuksista
vanhin, ja se on valmistunut vuonna 1930. Tila on ollut koko ajan saman suvun omis-
tuksessa, ja paarakennus on sailynyt ulkoasultaan alkuperaisena. Pihapiirissa on
my0Os rantasauna, autotalli ja venevaja. Rantaan on rakennettu uusi sauna vanhan hir-
sisaunan paikalle 1950-luvun alussa. Talla hetkella huvila on jalleen vapaa-ajan asun-
tona. (Lahde: Kioski-tietokanta)

Niittyvillantie 4b:n paa-
rakennus syksylla
20109.

Lepolahti-tilan asuinrakennus on lautarunkoinen, satulakattoinen ja siina on raystailla
ns. kissanpenkit. Kuistilla on pulpettikatto. Rakennuksessa on osittain luonnonkivinen
ja osittain betonisokkeli. Katteena on profiilipelti, jonka alla parekatto. Rakennuksen
ensimmainen kerros on vuorattu vaakaponttilaudoituksella. Ullakkokerroksessa on
pystylaudoitus. Ikkunat ovat malliltaan Jugend-henkiset, ja niiden yldosa on jaettu kol-
meen pieneen ruutuun. lkkunat on uusittu 1990-2000-luvulla. (Lahde: Kioski-tieto-
kanta)

Molemmat avokuistit on muutettu myéhemmin ikkunallisiksi umpikuisteiksi.

Pihapiiriin kuuluva talousrakennus on rankarakenteinen ja perustettu betonisokkelille.
Rakennus on vuorattu keltaisella pystylaudoituksella, jonka listat ovat valkoiset. Ra-
kennuksessa on saumapeltinen harjakatto. (Lahde: Kioski-tietokanta)
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naan.

Lepolahti nimisen (Niittyvillantie 4c) huvilarakennuksen
hirsikehikko on siirretty paikalle Terijoelta, ja rakennus
on valmistunut vuonna 1937. Puolitoistakerroksisen ra-
kennuksen kerrosala on ilman kellaritiloja noin 140 ker-
ros-m2. Rakennus on valilla ollut ympéarivuotisessa kay-
tossad, mutta talla hetkella se toimii paéaosin kesahuvi-
lana. Pihapiirissad on hirsinen rantasauna 1930-luvulta
seka muita piharakennuksia. Saunan erikoisuutena on
sen paadyssa oleva ylaparveke. (Lahde: Kioski-tieto-
kanta)

Huvilarakennus on luultavasti lautarunkoinen, satula- eli
harjakattoinen, kuistissa on pulpettikatto. Katteena on
aaltopelti. Rakennuksessa on betonisokkeli. Rakennus
on vuorattu keltaisella peiterimalaudoituksella. Kellari-
kerros on rapattu. Paarakennuksen paadyissa on suu-
ret 8-osaiset ympyranmalliset ikkunat valkoisen nelis-
kulmaisen puitteen sisélla. Muut ensimmaisen kerrok-
sen ikkunat ovat 6-ruutuisia. Kellarikerroksessa on laa-
kaikkunat. (Lahde: Kioski-tietokanta)

Rakentamisen aikainen kuva Niittyvil-
lantie 4b:sta. Paadyn pydreita pikkuik-
kunoita ei ole viela tehty.

© Heikki Kososen perhealbumi.

Niittyvillantie 4b Saimaalta pain syksylla
2019. Saunarakennus jaa kasvillisuu-
den taakse piiloon kuvan oikeaan reu-

Niittyvillantie 4c:n paarakennus
kadulta pain kuvattuna syksylla
2019.
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Pihapiiriin kuuluva punainen 1%:-kerroksinen saunarakennus on rankarakenteinen ja
perustettu betonisokkelille. Rakennus on vuorattu vaakalaudoituksella. Rakennuk-
sessa on satulakatto ja katemateriaalina aaltopelti. Saunan ikkunapuitteet ja ovenpielet
ovat valkoiset. (Lahde: Kioski-tietokanta)

Niittyvillantie 4c:n saunarakennus syksylla 2019

Niittyvillantie 6 (Karsikko) on myds rakennettu 1930-luvulla muiden suunnittelualueella
olevien huviloiden tapaan. Se poikkeaa kuitenkin punaisella ulkolaudoituksellaan
muista suunnittelualueen vaaleankeltaisista huvilarakennuksista. Rakennuksen ulko-
nakéa on myds muutettu huomattavasti vuosien kuluessa. Puolitoistakerroksisen ra-
kennuksen kerrosala on noin 136 kerros-m2. Paarakennuksen ensimmaista kerrosta
on laajennettu 2000-luvun alkupuolella ja ylakerran frontoni on rakennettu jo aikaisem-
min. Pihapiirissa on huvilarakennuksen lisdksi rantasauna- ja varastorakennukset
seka autokatos.

Tontille on myodnnetty poikkeamisluvalla asuinrakennuksen laajentaminen 16 mz:lla
vuonna 2005. Vuonna 2015 tontille on mydnnetty poikkeamislupa uuden 35m2 suurui-
sen autokatoksen rakentamiseksi talousrakennuksen laajennuksena.

Paarakennus on luultavasti ollut alun perin lautarunkoinen, satula- eli harjakattoinen.
Katteena on konesaumattu pelti. Rakennuksessa on osin betonisokkeli ja osin luon-
nonkivinen. Rakennus on vuorattu punaisella pystyrimalaudoituksella, jossa nurkka-
laudat ovat valkoiset. Ikkunat ovat malliltaan Jugend-henkiset, ja niiden yldosa on ja-
ettu kolmeen pieneen ruutuun. (Lahde: Kioski-tietokanta)
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Asemakaavan selostus 10.9.2020



Niittyvillantie 6 syksylla 2019.

Pihapiiriin kuuluva punainen yksikerroksinen saunarakennus on rankarakenteinen ja
perustettu betonisokkelille. Rakennus on vuorattu pystyrimalaudoituksella. Rakennuk-
sessa on satulakatto ja katemateriaalina profiilipelti. Saunan nurkkalaudat, ikkunapuit-
teet ja ovenpielet ovat valkoiset. (Lahde: Kioski-tietokanta)

Suunnittelualueen keskella olevalla lahivirkistysalueella on ollut kaksi erillisté huvilara-
kennusta. LA&hempana rantaa ollut huvila on purettu pois 1980-luvun lopulla ja lahem-
pana katua ollut huvila on purettu 1990-luvun puolivalissa (ks. ilmakuva seuraavalla
sivulla).
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Maanmittauslaitoksen ilmakuva suunnittelualueesta vuodelta 1987. Puretut huvilara-
kennukset on ympyroity kuvaan punaisella. Kuvan oikeassa alareunassa nakyy Sal-
palinjan rakenteita ja sittemmin poispurettu paivatoiminnan keskus.

Ymparoiva rakennuskanta

Suunnittelualueen etelapuolella on sijainnut vuonna 1972 valmistunut, tiiliverhoiltu yk-
sikerroksinen paivatoimintakeskuksen rakennus. Rakennus on valmistunut alun perin
Voisalmen vastaanottokodiksi ja sen suunnitteli Lappeenrannan kaupungin rakennus-
virasto/ arkkitehti Seppo Aho. Rakennus poistettiin kaytdsta sisailmaongelmien vuoksi
ja purettiin joitakin vuosia sitten.

Tyhjéksi jaéneelle alueelle Kalliovillankujan varteen on alkanut rakentua erillispienta-
loja vuonna 2019.
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Suunnittelualueen  lahiympariston
rakennuskanta koostuu p&&osin
1960-70-luvulla rakennetuista
asuintaloista. Niittyvillantien var-
rella on 1970-luvun alkupuolella
valmistuneita kaksikerroksisia rivi-
taloja, joiden autokatokset sijaitse-
vat Niittyvillantien katualueella.

Niittyvillantie 3:n autokatokset syksylla 2019.

Suunnittelualueesta itdéan Niittyvillantien ja Voisalmentien kulmassa on yksikerroksi-
nen, vaalealla tiilellda verhoiltu rakennus, jossa toimii Voisalmen paivékoti ja aikaisem-
min myds neuvola. Rakennus on valmistunut vuonna 1969 ja sen on suunnitellut Ark-
kitehtitoimisto Pauli Vuorinen. Entiset neuvolan tilat on muutettu leikkikerhon kayttéon.
Rakennusten véliin sijoittuu laaja piha-alue, jolla sijaitsee leikkivalineistda.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella on 2010-luvun alussa valmistunut viisikerroksinen
asuinkerrostalo.

Niittyvillantie 5:n kaksikerroksinen rivitalo syksylla 2019.
3.1.4 Rakennettu kulttuuriympéristo ja kiinteat muinaisjadnnokset

Suunnittelualueen rakennuskanta on arvioitu Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavan 2030 keskusta-alueen osayleiskaavan laadinnan yhteydessa tehdyn
rakennetun kulttuuriympariston selvityksessa (Tmi Lauri Putkonen, Serum arkkitehdit
Oy 2014) paikallisesti merkittavaksi 1900-luvun alkupuolen huvila-alueeksi. Kotivirran
tilan maille syntyi 1930-luvulla huvila-asutusta, josta on sailynyt edustava otos Niitty-
villantien varrella.
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Alueen kulttuuriympaériston arvot muodostuvat nimenomaan rakennusten muodosta-
masta kokonaisuudesta, jota taydentaa vanha pihapuusto ja muu kasvillisuus. Raken-
nuksista mikaan ei ole sellaisenaan erityisen merkittava, vaan rakennukset ovat arvok-
kaita kokonaisuutena.

Suunnittelualueen etelaosassa kulkee Salpalinja, joka on yksi merkittdvimmista toisen
maailmansodan aikana rakennetuista linnoitusketjuista. Suomenlahdelta Lappiin ulot-
tuva linnoitusketju jakautuu valtakunnallisesti kolmeen puolustukselliseen painopiste-
alueeseen, joista eteldaisimpana on yhtendinen puolustusasema Suomenlahden ran-
nalta Luumé&en Kivijarveen asti. Linjan keskiosassa ovat vesist6ihin nojautuvat asemat
Kivijarven, Saimaan ja Pielisen vélilla sekéa pohjoisimpana tarkeimpien tiesuuntien lin-
noitteet Pielisesta pohjoiseen, aina Petsamoon asti.

Suomenlahden ja Saimaan valiselle kannakselle rakennettiin 90% puolustusaseman
rungon muodostavista terasbetonikorsuista. Kaikkiaan Salpalinjalla on 728 terasbeto-
nikorsua, yli 3000 puista kenttélinnoitetta, noin 350 km taistelu- ja yhdyshautaa, 225
km panssarikiviestetta ja 130 km kaivantoestetta.

Suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon on
tehty useita Salpalinjan kohteiden inventaa-
rioita. Niiden mukaan suunnittelualueella seka
sen lahiymparistdssa sijaitsee valirauhan 1940
- 1941 aikana rakennettuja linnoitteita, jotka ku-
luvat Salpalinjan puolustusketjuun. Alueella si-
jaitsevat Salpalinjan linnoitteet ovat valtakunnal-
lisesti merkittdvan rakennetun kulttuuriymparis-
ton kohteita (Museovirasto 2009).

Suunnittelualueen eteldisessé reunassa ran-
nassa ja osin vedessa kulkee 2—4 -rivinen pans-
sarivaunun kivieste, jonka suunnittelualueen ul-
kopuolella sijaitseva osa on suojeltu asemakaa-
vassa suojelumerkinnalla. Estekivet sijaitsevat
osittain jarvessa mutta niiden itdpuolelle, ranta-
toyraalle on koottu louhituista kivista kasattu es-
tevalli eli kylm&muurattu kiviseinama, jonka kor-
keus jarven puoleiselta sivulta on korkeimmil-
laan 2,5 m. Estevalli sijaitsee osin suunnittelu-
alueen ulkopuolella.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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Suunnittelualueen vieressa sijaitseva Salpalinjan panssarivaunun Kkivieste syksylla
20109.

Suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsee terasbetoninen konekivaarikorsu nro 4,
jossa on 20 miehen majoitustila. Sisdankaynnin yhteydessa on panssaritorjuntatykin
suojatila. Majoitustilaan ja asekammioon on omat erilliset ovet. Aseseind on naamioitu
kivimuurauksella. Betonikorsun ymparistossa sijaitsee maahan kaivettuja seka kalli-
oon louhittuja taisteluhautoja ja tuliasemia.

Lahistolla sijaitsevalla puistoalueella Voisalmentien laidalla, suunnittelualueesta kat-
soen kaakossa sijaitsevalla kallioisella maella, sijaitsee kallioon louhittu teréasbetoni-
nen kestolinnoitettu konekivaarikorsu nro 5. Majoitustila on tarkoitettu 20 miehelle. Voi-
salmentien korsu on merkitty asemakaavassa suojelumerkinnalla (S-14).
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3.1.5 Liikenneverkko ja yhdyskuntatekninen huolto

Suunnittelualue rajautuu itdreunaltaan Niittyvillantiehen. Koko keskustan alueelle on
Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaavaty6hon liittyen tehty liikenne-ennuste
vuodelle 2035 seka nykytilaennuste vuodelle 2014. Nykytilaennusteen mukaan liiken-
nemaara noin 200 metrin paassa Voisalmentiella on noin 100 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja noin 600 metrin paasta suunnittelualueesta sijaitsevalla Taipalsaarentiella
noin 4040 ajoneuvoa vuorokaudessa kumpaankin suuntaan. Tehtyjen arvioiden mu-
kaan liikennemaaréan kasvu vuoteen 2035 on suhteellisen véhainen. Voisalmentien
kohdalla ajoneuvojen liikennemaara vahenee noin 20 %, Taipalsaarentien osalta
maara kasvaa noin 17 % ja lisaysta on vajaat 700 ajoneuvoa molempiin suuntiin.

Vuorokausilikenne 2014 (ajoneu-
voa/vrk).

Talla hetkella Voisalmentiella kul-
kee noin 100 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Taipalsaarentiella kulkee
noin 4040 ajoneuvoa vuorokau-
dessa molempiin suuntiin (Trafix
2014).

Vuorokausiliikenne-ennuste  vuo-
delle 2035 (ajoneuvoalvrk).

Ennusteen mukaan Taipalsaaren-
tiella maara kasvaisi noin 4730 ajo-
neuvoon vuorokaudessa molem-
piin suuntiin. (Trafix 2014)
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3.1.5.1 Yhdyskuntatekniikka

Alueen yhdyskuntatekniset verkostot kulkevat paaosin ympardivilla katualueilla ja ne
on esitetty oheisissa kartoissa. Vesi- ja viemarijohdot kiertdvat suunnittelualueen
kohdalla Niittyvillantien itdpuolisen rivitalokorttelin itdpuolitse.

Suunnittelualueella olevia kiinteistdja ei ole liitetty Lappeenrannan Energian vesi- eika
viemariverkostoon. Kaikilla kiinteistoilla on omat puhdasvesikaivot. Tiloilla 3:24 ja 3:77
johdetaan kaikki jatevedet umpisailioon, tilalla 3:23 imeytetddn harmaat vedet ja
kiinteat jatteet johdetaan umpisailiéon.
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Viemari- ja vesijohtoverkosto
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Lappeenran-
nan energia-
verkkojen
séhkoverkko

Kaukolampover-
kosto sijaitsee
suunnittelualueen
itd- ja pohjoispuo-
lella.
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3.1.6 Vaesto, tyopaikat ja palvelut

Suunnittelualueen lahistolla sijaitsee paivakoti ja koulu. Paivakoti kasittdd 5 ryhmaa
seka lisdksi 2 ryhmaa Voisalmen koulun tiloissa. Paivakoti tydllistaa noin 25 henkea.
Paivakodin yhteydessa on aiemmin toiminut myds neuvola. Voisalmentien itapuolella
noin 200 metrin padssa sijaitsee paivittaistavarakauppa, huoltoasema seké anniskelu-
ravintola. Voisalmen koulu ja kirjasto sijaitsevat noin 300 metrin etaisyydella suunnit-
telualueesta.

3.1.7 Ymparistokuormitus

Lappeenrannan seudun ymparistdtoimen alueelle on tehty meluselvitys, jossa on mal-
linnettu melutasoja my6s suunnittelualueella ja sen ymparistossa (Ramboll Finland
2.12.2015).

Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) melutason ohjearvoista asumiseen kaytetta-
villa alueilla paivalla melutaso ei saa ylittda ulkona melun A-painotettua ekvivalenttita-
soa (LAeq) 55 dBA. Yoohjearvona (klo 22-7) kaytetaan uusilla alueilla 45 dBA ja van-
hoilla 50 dBA. Sisdmelun osalta ohjearvoina kaytetddn paivalla enintaan 35 dBA ja
yo6lla 30 dBA.

Selvityksen mukaan suunnittelualueelle ei talla hetkella kohdistu merkittdvaad melu-
kuormitusta. Taipalsaarentien ymparistossa on paivaaikaan ohjearvot ylittavia meluta-
soja, mutta Voisalmentien varressa paivamelutaso jaé alle 55 dB:n. Vuoden 2035 en-
nusteessa ei ole merkittdvad muutosta nykytilanteeseen.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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3.1.7.1 Pilaantuneet maat
MATTI-tietokannan mukaan suunnittelualueella ja sen valitttmassé laheisyydessa ei
ole pilaantuneita maita.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus on esitetty alla olevassa kartassa. Lappeenrannan
kaupunki omistaa karttaan vihrealla merkityt alueet, valkoisella merkityt alueet ovat
yksityisten maanomistajien tai muiden tahojen omistuksessa.

B

Lapveden kylas

Maanomistus (WebMap). Suunnittelualue on rajattu violetilla.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Etela-Karjalan maakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 9.6.2010. Ym-
paristoministerié on vahvistanut sen 21.12.2011.

Etela-Karjalan 1. Vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
24.2.2014 ja Ymparistoministerié on vahvistanut sen 19.10.2015. Vaihekaavassa tar-
kastellaan erityisesti kaupan, matkailun, elinkeinojen ja liikenteen tarvitsemia alueva-
rauksia. Vaihemaakuntakaavassa ei ole osoitettu suunnittelualueella uusia alueva-
rauksia tai merkintoja.

Ote Etelad-Karjalan maakuntakaavan (2011) ja 1. vaihemaakuntakaavan (2015) yhdis-
telmakartasta.

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta (A). Merkinnalla
osoitetaan yksityiskohtaista suunnittelua edellyttavat asumiseen, palvelu- ja tydpaikka
seka muihin taajamatoimintoihin varattavat rakentamisalueet. Merkinté sisaltaa tarvit-
tavat taajamien sisaiset liikennevaylat, ulkoilureitit, kevyenliikenteenvaylat, yhdyskun-
tateknisen huollon alueet, paikalliskeskukset seka virkistys- ja puistoalueet.

Suunnittelumaarayksen mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
edistaa yhdyskuntarakenteen eheytymisté hajanaisesti ja vajaasti rakennetuilla alueilla
tukien olemassa olevaa infraa. Suunnittelussa tulee myo6s edistéda taajaman ydinalu-
een kehittamista toiminnallisesti ja taajamakuvallisesti selkedsti hahmottuvaksi kes-
kukseksi. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa rakentaminen ja muu maankaytt6
on sopeutettava ymparistdonsa niin, etta taajaman omaleimaisuus ja viihtyisyys vah-
vistuvat ja ymparist6-, luonto- ja kulttuuriperintdarvojen sailyminen turvataan seka var-

mistetaan sisdisten puisto- ja virkistys- sek& muiden vapaa-alueiden riittdvyys.
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Suunnittelualueen eteldosassa on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen
ymparistd/kohde (ma/kv, vaaleansininen vaakaviivoitus). Merkinnalla osoitetaan kult-
tuurihistoriallisen ympariston vaalimisen kannalta valtakunnallisesti merkittavét raken-
netut ymparistdt. Merkinnan osoittamilla osa-alueilla ei ole metsanhoidollisia rajoituk-
sia, mutta osa-alueille sijoittuvat taajamien laheiset sekd maisemallisesti tarkeat met-
saalueet tulisi kasitella alueen kulttuuriarvot sailyttaen. Alueilla, joilla on osa-aluemer-
kinnalla osoitettu kayttdtarkoitus, paamaankayttomuodon maarittelee aluevarausmer-
kintd. Suunnittelumééarayksen mukaan osa-alueen maankayton ja toimenpiteiden
suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaaliminen
ja turvattava merkittavien historiallisten rakennusten ja merkittavien rakennettujen ym-
paristbjen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa uudis- ja tdydennysrakentamisen
suunnittelussa on otettava huomioon rakentamisen soveltuminen arvokkaaseen ym-
paristoon.

Suunnittelualueen etela- ja lansipuolella on myds Salpalinjan sijaintia kuvaava mer-
kinta (nelidista koostuva viivamerkintd). Merkinnalla osoitetaan alue, jolla sijaitsee Sal-
palinja-linnoitusketjun rakenteita. Suunnitteluméarayksen mukaan alueen maankaytén
ja toimenpiteiden suunnittelussa on otettava huomioon suojeltujen rakenteiden histori-
allinen arvo.

Suunnittelualueen lansipuolisella vesialueella on venevayla- ja melontareittimerkinnat.

Suunnittelualue kuuluu koko Lappeenrannan keskustaajaman kasittavaan kasvukes-
kusalueen laatukaytavaan (lk, ruskea viivamerkintéa). Merkinnalléa osoitetaan Etela-Kar-
jalan keskeinen tyossakaynti- ja kasvukeskusalue. Laatukaytava on kasvukeskusalu-
een yhdyskuntarakennetta kokoava vydhyke ja maakunnan painopistealue. Alueilla,
joilla on aluevarausmerkinnalla osoitettu kayttétarkoitus, paamaankayttomuodon maa-
rittelee aluevarausmerkinta tai laatukaytavan sisalla oleva pienempi kehittamiskohde-
merkinta.

3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaava
2030 keskusta-alueen osayleiskaava, jonka kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt
24.4.2017, ja joka on lainvoimainen.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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Ote keskustaajaman osayleiskaava 2030:sta, suunnittelualue rajattu punaisella vii-
valla.

Osayleiskaavassa suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaisena asuntoalueena, jolla
ympariston erityispiirteet sailytetddn (AP/s-1). Alueen olemassa oleva rakennuskanta
pyritdan sailyttamaan. Korjausrakentaminen ja muut toimenpiteet tulee sovittaa arvok-
kaaseen kulttuuriymparistoon siten, ettéd aluekokonaisuuden arvot eivat vaarannu. Alu-
eelle voidaan sijoittaa taydennysrakentamista siten, etta alueen katutilan, pihaympa-
ristdjen ja rakennuskannan ominaispiirteet ja mittakaava sailyvat. Aluetta koskevista
suunnitelmista on pyydettdva museoviranomaisen lausunto.

Suunnittelualueelle on merkitty ulkoilureitti (ympyréaviivoitus). Lisaksi ranta-alueella on
merkinta luo-3, luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkead alue, (Voisal-
men-Kivisalmen rantametsat). Alueen osa, jolla sijaitsee mahdollinen metsalain 10 8:n
mukainen erityisen arvokas elinymparistd, vesilain 2 luvun 11 8:n mukainen suojeltu
vesiluontotyyppi ja/tai muu arvokas luontokohde. Alueen kayttoa suunniteltaessa ja to-
teutettaessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden
elinymparistojen, elidlajiesiintymien ja luontokohteiden sailyttamisedellytykset. Nume-
rotunnus viittaa osayleiskaavaselostuksen liitteen& olevan luontoselvityksen kohde-
luetteloon. Vesialueelle on osoitettu suojeltava Salpa-asemaan kuuluva rakennelma
(violetti nelibviiva) seka melontareitti (palloviiva).

Suunnittelualue kuuluu joukkoliikennevythykkeeseen (jl). Vyohyke osoittaa kilpailuta-
soisen joukkoliikenteen palvelutason alueet. Alueella on varmistettava sujuvien ja tur-
vallisten kavely-yhteyksien toteuttamismahdollisuus pysékeille. Pysakkien ymparis-
t6on on asemakaavoituksen ja tarkemman suunnittelun yhteydessa varattava tilaa kor-
kealuokkaisille pyorien pysakdintimahdollisuuksille sek& mahdollisen liitynta- ja syot-
télilkenteen toteuttamiseen.
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Suunnittelualuetta rajaava Niittyvillantie on merkitty kevyen liikenteen reitiksi (musta
palloviivoitus). Voisalmentie on merkitty kokoojakaduksi (kk), ja sen yhteyteen on mer-
kitty myds pyorailyn laatukaytava (violetti palloviiva). Voisalmentielle on merkitty me-
lunsuojatarve (me) Asemakaavoituksen yhteydessa tulee asuinrakennuksille osoittaa
oleskelupihat siten, etté valtioneuvoston (Vn 993/1992) asettamat y0- ja paivamelun
ohjearvot 55 dB(A) ja 50 dB(A) [uusilla alueilla 45 dB(A)] eivét ylity.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 3.2.1964 hyvéaksytty asemakaava. Kaislaranta-nimi-
nen alue on merkitty asemakaavassa luonnontilassa sailytettavaksi puistoalueeksi
(PL). Suunnittelualueen kaakkoisreunaan on merkitty puistoalueella oleva ohjeellinen
leikkikentta (UL).

Suunnittelualueen pohjoispuolella on erillispientalojen korttelialue (AO), itéapuolella
Niittyvillantien katualue ja asuinrivitalojen korttelialueita (AR). Suunnittelualueen etela-
puolella on lahivirkistysalue (VL) sek& asuinpientalojen korttelialue (AP).

Vesialue on asemakaavatonta aluetta.

Ote ajantasa-asemakaavasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella
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3.2.4 Rakennusjarjestys

Lappeenrannan kaupungin uusittu rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.8.2020 al-
kaen.

3.2.5 Pohjakartta

Asemakaavan pohjakarttana on kaytetty kaupungin laatimaa numeerista asemakaa-
van pohjakarttaa.

3.2.6 Muut suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Kaava-alueella sijaitsevia huviloita on kasitelty Lappeenrannan keskustan osayleis-
kaavaan 2030 liittyvassa rakennetun kulttuuriympéariston selvityksessa (Tmi Lauri Put-
konen, Tengbom Eriksson Arkkitehdit Oy, 17.12.2013). Suunnittelualue on luokiteltu
paikallisesti merkittavaksi 1900-luvun alkupuolen huvila-alueeksi.

Suunnittelualueen lahella sijaitsevia sotahistoriallisia kohteita on kasitelty Salpalinjan
kohteiden inventointiraportissa (Museovirasto. Sotahistoriallisten kohteiden arkeologi-
nen inventointi 2009—2012, John Lagerstedt). Lisaksi Lappeenrannan keskustaajaman
osayleiskaavan yhteydessa on tutkittu suunnittelualueella sijaitsevat Salpalinjan koh-
teet.

Suunnittelualueen itdisimmalle tontille ja viereiselle alueelle on laadittu asemakaava-
tasoinen luontoselvitys vuosina 2015-16 (Pdyry Finland Oy 15.3.2016). Suunnittelu-
alueelle on laadittu luontoselvitys myds Lappeenrannan keskustaajaman osayleiskaa-
van 2030 yhteydessa (Poyry Finland Oy 10.11.2014).

Lappeenrannan taajama-alueelle on laadittu Lappeenrannan seudun ymparistdétoimen
alueen meluselvitys (Ramboll Finland, 2.12.2015), jonka yhteydessa on mallinnettu
alueen melutasoja nykytilanteessa seka ennusteliikennetilanteessa vuodelle 2030.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun tausta ja tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt alueella sijaitsevaa kiinteistoa
vuokraoikeudella hallinnoivan henkilon aloitteesta.

Suunnittelun ensisijaisena tarkoituksena on mahdollistaa asuinrakentaminen voi-
massa olevan asemakaavan mukaisella puistoalueella ja muodostaa rakennetuille
asuinkiinteistotille asemakaavatontit.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistetty 28.2.2018 jatetyn kaavamuutos-
aloitteen pohjalta. Suunnittelualue sisaltyy vuosien 2020-22 kaavoitusohjelmaan ase-
makaavakohteena numero 49.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelya sekd vaikutusarviointia varten on laadittu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on myos lueteltu kaavatydssa osalli-
sena olevat tarkeimmat maanomistajat, viranomaiset ja muut tahot.

Kaavoituksen vireille tulosta sekd merkittavista kuulemis- ja paatdksentekovaiheista
iimoitetaan kaupungin ilmoitustaululla sek& kaupungin virallisessa ilmoituslehdessa
Etela-Saimaassa. Lahialueen asukkaita ja maanomistajia informoidaan henkilékohtai-
silla kirjeilla asemakaavaluonnoksen nahtavilla olosta.

Kaava-aineistot pidetdan nahtavilla Lappeenrannan kaupungin kaupunkisuunnitte-
lussa osoitteessa Villimiehenkatu 1 (3. kerros) ja kaupungin internet-sivulla
www.lappeenranta.fi > rakentaminen ja maankaytt6 > nahtavilla olevat kaavat.

Viranomaisyhteistyd. Asemakaavaluonnoksesta pyydetaan lausunnot osallisena ole-
vilta viranomaisilta, jotka on lueteltu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tarvitta-
essa jarjestetddn ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu (MRL 66 §, MRA 26 8) sen
jalkeen, kun asemakaavaehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla.

4.4 Suunnitteluvaiheet

Asemakaavamuutoksen laatiminen on kaynnistynyt kevaalla 2019. Suunnittelun aluksi
on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustavia luonnosvaihtoehtoja.

Alustavasta asemakaavaluonnoksesta jarjestettiin asukastilaisuus Voisalmen koululla
29.10.20109.

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu kuuluttamalla asemakaavaluonnoksen ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS:n) nahtavilla olosta lehtikuulutuksella
Etela-Saimassa 8.2.2020 ja henkilokohtaisilla kirjeilla osallisille. OAS pidetddn MRL:n
62 8:n ja 63 §:n mukaisesti n&htavilla 6.2.2020 alkaen koko kaavaprosessin ajan.

Asemakaavaluonnos ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty MRA 30 8:n
mukaisesti nahtavilla 10.2. — 2.3.2020. Nahtavilla olon aikana kaavasta pyydettiin lau-
sunnot suunnittelussa osallisena olevilta viranomaisilta ja kaupungin hallintokunnilta.
My06s muilla osallisilla oli mahdollista antaa kaavasta mielipide. Asemakaavaluonnok-
sesta saatiin 14 lausuntoa ja 5 mielipidetta.

Asemakaavaluonnosta on tarkistettu saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella
ja on laadittu kaavaehdotus. Kaavaehdotus kasitellaan ja hyvaksytddn kaupunkikehi-
tyslautakunnassa seké kaupunginhallituksessa, jonka jalkeen se pidetddn MRA 27 8:n
mukaisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Kuulemisen jalkeen asemakaavaa voidaan tarkistaa saatujen muistutusten ja lausun-
tojen perusteella. Taman jalkeen kaava vieddan kaupunginhallitukseen ja kaupungin-
valtuuston kasiteltavaksi ja hyvaksyttavaksi.

Asemakaava on laadittu Lappeenrannan kaupungin elinvoiman ja kaupunkikehityksen
toimialan kaupunkisuunnittelussa.
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45 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen hakijan tavoitteena on mahdollistaa vuokratun tontin kaytté asuinra-
kennustarkoitukseen eli muodostaa rakentamiskelpoinen asuinkiinteistd vuokrasopi-
muksen mukaiselle alueelle. Lisaksi tavoitteena on mahdollistaa kiinteist6lla sijaitse-
van huvilarakennuksen laajennus ja peruskorjaus asuinrakennuskayttoéon.

Lappeenrannan kaupungin ensisijaisena tavoitteena on muodostaa jo rakennetuille
ranta-alueen asuinkiinteistéille tontit, sailyttdd alueen pientalomiljédn erityispiirteet
sekd mahdollistaa samalla yleinen rannankayttémahdollisuus. Liséksi olemassa ole-
vaa kaupunkirakennetta tdydennetaan yhden pientalotontin verran.

Lappeenrannan kaupungin yleisené tavoitteena on eheyttaa ja tiivistdd yhdyskuntara-
kennetta. Tavoitteena on myos tehostaa maankayttéa olemassa olevan yhdyskunta-
tekniikan ja katuverkon varrella. Liséksi tavoitteena on tarjota laadukkaita asuinpaik-
koja. Kaavamuutos turvaa osaltaan keskustan pohjoisten alueiden pientalotonttivaran-
non sailymisen.

Lappeenrannan kaupunkirakenneohjelman ja arkkitehtuuriohjelman tavoitteena on tii-
vistdd kaupungin yhdyskuntarakennetta mm. eheyttavalla ja kustannustehokkaalla
taydennysrakentamisella. Uudisrakentamisen tulee sopeutua ymparistoonsa aluetta ri-
kastuttavana osana. Kaupunkirakenteesta halutaan ekologinen ja liikenteellisesti toi-
miva, minka johdosta kaupunki haluaa tarjota asukkailleen laadukkaita asuinpaikkoja,
joihin paasee hyvin joukkoliikennevalineilla, kavellen tai polkupyoéralla. Maankayttéa
pyritdan tehostamaan rakentamalla jo olemassa olevan yhdyskuntatekniikan varrelle.

Uusi rakentaminen sovitetaan mittakaavaltaan ja rakentamistavaltaan ympéardiviin
pientaloalueisiin. Suunniteltaessa on turvattava riittavat lahivirkistysalueet. Mahdolli-
suus yleiseen rannan kayttoon turvataan siten, ettd suunnittelualueen kautta kulkee
rannan tuntumassa yhtenainen rannan suuntainen kevyen liikenteen yhteys.

Asemakaavalla turvataan luonnonympaéristoltdéan arvokkaiden kohteiden sailyminen.

Osallisten tavoitteet: Lahialueen asukkaiden ndkdkulmasta tavoitteena on asumisviih-
tyvyyden sailyminen seka yleisessa kaytdssa nykyisin olevien alueiden virkistyskayt-
tomahdollisuuksien turvaaminen

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavamuutoksella voimassa olevan asemakaavan mukainen puistoalue on
muutettu paaosin korttelialueiksi. Alueella jo olemassa olevien huviloiden rakennus-
paikat on osoitettu erillispientalojen korttelialueena (AO/s-5). Alueelle on osoitettu
my0ds asuinpientalojen korttelialue (AP-3) uudisrakennuksille. Alueen asukkaiden ja
kaupungin kunnossapitdma puistoalue on osoitettu lahivirkistysalueena (VL). Liséksi
asemakaavassa on osoitettu vesialuetta (W).
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5.1.1 Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on noin 3,9 ha. Asemakaavamuutoksessa asu-
miseen varattujen alueiden pinta-ala on 1,2 ha, vesialueen pinta-ala on 1,8 ha ja lahi-
virkistysalueiden pinta-ala 0,9 ha. Asemakaavamuutoksessa on osoitettu asumiselle
1905 kerros-m? rakennusoikeutta. Virkistysalueiden pinta-ala vAhenee asemakaava-
muutoksen myota 1,2 ha. Kaava-alue on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu
puistona eika alueella ole siten tdhan asti ollut rakennusoikeutta. Asemakaavan tilas-
tolomake on selostuksen liitteena 4.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Suunnittelualueen eteldosassa on Salpa-asemaan liittyvia rakenteita, jotka on osoi-
tettu kaavassa sailytettavaksi (s-26).

Rakennettuun kulttuuriymparistdéon liittyvat arvot on turvattu mm. kaavamaarayksilla,
joissa on asetettu ensisijaiseksi nykyisen rakennuskannan sailyttdminen. Lisdksi on
annettu uudisrakentamisen rakentamistapaa koskevia maarayksia.

Alueella ei ole erityisid huomioon otettavia luontoarvoja eika alueelle aiheudu kaavan
myota ymparistohairioitd. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden osalta kaavarat-
kaisua voidaan siten pitda kohdassa 4.5 esitettyjen tavoitteiden mukaisena seka
maankaytto- ja rakennuslain ja valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden mukaisina.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Asuinpientalojen korttelialue (AP-3)

Suunnittelualueen itdosassa oleva puistoalue (tontti 2) on osoitettu asuinpientalojen
korttelialueena. Alueelle saa rakentaa yksi- ja kaksiasuntoisia asuinrakennuksia. Alu-
eelle on osoitettu rakennusoikeutta 550 kerros-m2. Rakennukset on rakennettava kak-
sikerroksisina (alleviivattu 1l). Korttelialueen Niittyvillantien puoleiseen reunaan on
osoitettu autokatoksen rakennusala (ak). Autokatoksen kohdalle on osoitettu myds ka-
tualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Tontin reunoille
on osoitettu istutettavat alueen osat. Tontin luoteisreunassa kulkee johtovarausmer-
kinta.

Alueelle on varattava 1,5 autopaikkaa yhtéa asuntoa kohden.

Erillispientalojen korttelialue AO/s-5

Jo rakennetut kiinteistdt on osoitettu erillispientalojen korttelialueena, jolla ymparisto
sailytetddn. Kaavamaarayksen mukaan olemassa oleva rakennuskanta tulee ensisi-
jaisesti sailyttdd. Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten
ominaispiirteita. Piha-alueiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominais-
piirteisiin soveltuvia. Tonteille on osoitettu lisdksi yksikerroksisten talousrakennusten
rakennusalat (t). Tontin reunoille on osoitettu istutettavat alueen osat.

Alueelle on varattava 2 autopaikkaa asuntoa kohden.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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AO/s-5 alueiden paarakennukset on varustettu rakennusalamerkinnalla taajamakuval-
lisesti merkittava rakennus (taa-3). Alueella tulee pyrkia ensisijaisesti alkuperaisten ra-
kennusten sailyttamiseen. Rakennusta ei saa purkaa, ennen kuin tilalle tulevalle uu-
disrakennukselle on saatu rakennuslupa. Erityista huomiota on kiinnitettava paaraken-
nuksen korvaavan uudisrakennuksen sopeutumiseen ymparistoonsa. Uudisrakennuk-
sen massoittelun, julkisivumateriaalien ja mittasuhteiden tulee noudattaa olemassa
olevaa rakennusta. Rakennuksen tulee olla harjakattoinen.

Alueella tehtavista rakentamistoimenpiteista on pyydettava kaupunkikuvatydryhman ja
museoviranomaisen lausunto.

Uudet rakennukset on rakennettava siten, ettd ne massoittelun, varityksen ja julkisivu-
materiaalien noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.

Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu vaaka- tai pystypontti-
laudoituksena tai hirsipintaisena. Py6rohirren ja pitkdnurkan kayttoa ei sallita hirsira-
kentamisessa.

Uudisrakennuksen katemateriaalin savy tulee olla tumman harmaa tai mattamusta.
Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1-1:1,5.

Kaava-alueen maaperastad purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava rakennus-
suunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivat saa ylittdd STM:n antamia
kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.

Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eika turhia tayttéja tule
tehda.

Korttelin 57 tontilla 1 paarakennuksen kerrosluku on yksi, jonka liséksi 2/3 rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi (lu2/3). Paarakennuksessa on rakennusoikeutta 200 kerros-m? ja molemmissa
talousrakennuksissa 50 kerros-m? (yhteensa 100 kerros-m?). Ranta on osoitettu alu-
een osana, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava ja tarvittaessa tehtava tay-
dennysistutuksia siten, etta rakennusten ja vesiston valiin jaa riittava suojapuusto (s-
10). Tonttien luonnonmukaisia maastomuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengerta-
malla tai kaivamalla. Alueella sijaitsevien rakennusten peruskorjaaminen on sallittu ny-
kylaajuudessaan tontin rakennusoikeuden puitteissa.

Korttelin 58 tontilla 1 pdarakennuksen kerrosluku on yksi, jonka liséksi 2/3 rakennuk-
sen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttad kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi (lu2/3). Paarakennuksessa on rakennusoikeutta 240 kerros-m2, jos olemassa
oleva rakennus sailytetdan. Mikali rakennus puretaan, on tontin paarakennuksella ra-
kennusoikeutta 140 kerros-m? (140+s100). Talousrakennuksessa on rakennusoikeutta
80 kerros-m2. Tontin pohjoisranta on osoitettu alueen osana, jossa olemassa oleva
puusto on sailytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia siten, etta rakennus-
ten ja vesiston valiin ja& riittdva suojapuusto (s-10). Tonttien luonnonmukaisia maas-
tomuotoja el saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai kaivamalla. Alueella sijaitse-
vien rakennusten peruskorjaaminen on sallittu nykylaajuudessaan tontin rakennusoi-
keuden puitteissa. Tontille ajo tapahtuu viereisen lahivirkistysalueen kautta ("ajo”).
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Tontilla 3 paarakennuksen kerrosluku on yksi, jonka lisdksi 2/3 rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi
(lu2/3). Paarakennuksessa on rakennusoikeutta 200 kerros-m2, jos olemassa oleva
rakennus sailytetddn. Mikali rakennus puretaan, on tontin paéarakennuksella rakennus-
oikeutta 110 kerros-m2 (110+s90). Talousrakennuksissa on rakennusoikeutta 50, 20,
45 ja 25 kerros-m2. Tontin ranta-alue on osoitettu alueen osana, jossa olemassa oleva
puusto on sailytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuksia siten, ettéa rakennus-
ten ja vesiston valiin jaa riittdva suojapuusto (s-10). Tonttien luonnonmukaisia maas-
tomuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai kaivamalla. Alueella sijaitse-
vien rakennusten peruskorjaaminen on sallittu nykylaajuudessaan tontin rakennusoi-
keuden puitteissa. Tontin lounaisosassa kulkee johtovarausmerkinta.

Tontilla 4 paarakennuksen kerrosluku on yksi, jonka liséksi 1/2 rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi
ja 2/3 rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerros-
alaan laskettavaksi tilaksi (1/2 lu2/3). Paarakennuksessa on rakennusoikeutta 240 ker-
ros-m2, jos olemassa oleva rakennus sailytetaan. Mikali rakennus puretaan, on tontin
paarakennuksella rakennusoikeutta 140 kerros-m2 (140+s100). Talousrakennuksissa
on rakennusoikeutta 60 ja 45 kerros-m2. Tontin ranta-alue on osoitettu alueen osana,
jossa olemassa oleva puusto on sailytettava ja tarvittaessa tehtava taydennysistutuk-
sia siten, ettd rakennusten ja vesiston valiin jaa riittava suojapuusto (s-10). Tonttien
luonnonmukaisia maastomuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai kaiva-
malla. Alueella sijaitsevien rakennusten peruskorjaaminen on sallittu nykylaajuudes-
saan tontin rakennusoikeuden puitteissa.

Korttelin 58 kaikki paarakennukset on osoitettu merkinnalla taa-3: Taajamakuvallisesti
merkittéava rakennus. Alueella tulee pyrkia ensisijaisesti alkuperaisten rakennusten sai-
lyttdmiseen. Rakennusta ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle
on saatu rakennuslupa. Erityista huomiota on kiinnitettava paarakennuksen korvaavan
uudisrakennuksen sopeutumiseen ymparistoonsa. Uudisrakennuksen massoittelun,
julkisivumateriaalien ja mittasuhteiden tulee noudattaa olemassa olevaa rakennusta.
Rakennuksen tulee olla harjakattoinen.

AP- ja AO-alueita koskevissa yleisissa maarayksissd maarataan, ettd rakennusten,
kulkuteiden ja pysakointialueiden ulkopuolelle jddva osa tontista tulee istuttaa. Alueella
olemassa olevaa puustoa on sailytettava tai vaiheittain uusittava.

Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Saimaan ylin
tulvakorkeus (HW 1/100). Alin sallittu tulvasta vaurioituva rakentamiskorkeus on +78,71
metrid (N2000). Korkeuden maarittelyssa on huomioitu tulvakorkeuden lisdksi aaltoi-
luvara.

Rakennuksen liittdminen viemariverkkoon saattaa edellyttaa kiinteistokohtaista pump-
paamoa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin tontin kohdalla
erikseen.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittdd selvitys hulevesien hallinnasta ja johtami-
sesta. Tonttien hulevedet tulee imeyttaa omalla tontilla.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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5.3.2 Yleiset alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Suunnittelualueen pohjois-, etela- ja itAosaan on osoitettu lahivirkistysalueet (VL). Poh-
joisosan lahivirkistysalueelle on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla
tontille ajo on sallittu (t). Itaosan l&hivirkistysalueelle on osoitettu ajoyhteys (ajo) tontille
2. Pohjoisosan lahivirkistysalue on nimetty Kaislarannaksi kuten voimassa olevassa
asemakaavassakin.

Eteldosan VL-alueelle sijoittuvat Salpalinjan rakenteet on varustettu s-26-merkinnalla:
"Muu kulttuuriperintokohde (Salpa-asemaan kuuluva suojelualue/-kohde). Alueella
olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettdva. Kohdetta koskevista suunnitelmista
tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.”

Vesialue (W)

Suunnittelualueella oleva Saimaan vesistd on osoitettu vesialueena (W), jolloin ranta-
viivan sijainti tulee yksiselitteisesti maaritellyksi. Alueen etelaosassa vesialueelle ulot-
tuu muu kulttuuriperintokohde (Salpa-asemaan kuuluva suojelualue/-kohde, s-26).
Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Kohdetta koskevista suun-
nitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

5.3.3 Tonttijako

Tonttijako laaditaan Lapveden (438) kylan tiloille RN:o 3:23, 3:24 ja 3:77 seka osalle
tiloja 3:17 ja 3:79.

Tonttijaolla muodostuu Voisalmen (20) kaupunginosaan kortteli 57, tontti 1 seka
kortteli 58, tontit 1-4

5.3.4 Yhdyskuntatekninen huolto ja vaesténsuojelu

Suunnittelualue tukeutuu alueella olemassa olevaan vesijohto- ja viemariverkkoon
seka sahko- ja kaukolampoverkkoon. Vesihuollon tonttilittymét voidaan rakentaa seu-
raavalla sivulla olevan luonnoksen mukaisesti siten, ettd asuintontit liittyvat katualu-
eella sijaitseviin runkolinjoihin kiinteistokohtaisilla pumppaamoilla. Vesijohto ja jateve-
siviemarit sijoitetaan samoihin johtokaivantoihin.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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Ote alueen vesihuollon yleissuunnitelmasta, Ramboll 12.6.2020

Suunnittelualue on saavutettavissa paloasemalta 10 minuutin toimintavalmiusajan si-
salla. Alueen toteutussuunnittelun yhteydessa tulee sammutusveden saatavuus alu-
eelle ja pelastusteiden kaytettavyys varmistaa. Tonttiliittymien toteutussuunnittelussa
tulee huomioida pelastuskaluston halytysliikennéinnin tarpeet.

Pelastuslain 379/2011 mukaan vaestdnsuoja on rakennettava rakennusta tai samalla
tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhméaa varten, jos sen kerrosala on va-
hintddn 1200 neliometria ja siind asutaan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin
pysyvasti. Kaavamuutosalueella ei ole tontteja, joille olisi osoitettu rakennusoikeutta yli
1200 kerros-m?, joten alueella ei ole vaestonsuojien rakentamisvelvoitetta.

5.4 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan toteuttaminen ei lisaa merkittavasti ymparistén hairiétekijoita, silla kaa-
vamuutoksen aiheuttama lisys alueen asukasmaaraan ja liikenteeseen on vahainen.
Kaavamuutosalueen sisalle ei sijoitu erityisia ymparistd6a kuormittavia toimintoja (melu,

tarina, polyvaikutus). Liikennemeluvaikutuksia on kasitelty kaavaselostuksen vaikutus-
osassa.

5.5 Kulttuuriymparist6

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee Salpalinjan kohteita. Alue on Valtakunnalli-
sesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé/ RKY 2009. Kaavamerkinndn mukaan
alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Kohdetta koskevista suunni-
telmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

Kaava-alueella sijaitsevat Niittyvillantien huvilat on luokiteltu paikallisesti merkittavaksi
1900-luvun alkupuolen huvila-alueeksi. Asemakaavassa vanhojen huviloiden kortteli-
alueet on osoitettu erillispientalojen korttelialueena, jolla ymparisto sailytetaan. Uudet
rakennukset on rakennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen
jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-alu-
eiden, istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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Liséksi tonttien paarakennukset on merkitty taajamakuvallisesti merkittaviksi raken-
nuksiksi (taa-3). Alueella tulee pyrkia ensisijaisesti alkuperaisten rakennusten sailytta-
miseen. Kaavassa on annettu myos uudisrakentamista ja viherymparistoa koskevia
maarayksia, joilla on pyritty varmistamaan alueen miljdéarvojen sailyminen. Olemassa
olevien rakennusten sailyttdmiseen on pyritty myds rakennusoikeusmerkinnalla, jossa
ensimmainen luku osoittaa suurimman sallitun rakennusoikeuden, mikéali rakennus pu-
retaan ja jalkimmainen luku s lisdrakennusoikeuden, mikéli nykyinen rakennus sailyte-

taan.

5.6 Kaavamerkinnat
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Asuinpientalojen korttelialue. Alueelle saa rakentaa yksi- ja kaksiasuntoisia
asuinrakennuksia.

Erillispientalojen korttelialue, jolla ympéaristd sailytetdan. Olemassa oleva
rakennuskanta tulee ensisijaisesti sdilyttdd. Uudet rakennukset on rakennettava
siten, ettd ne sijainnin, mucdon, varityksen ja julkisivujen jdsentelyn osalta
noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteitd. Piha-alueiden,
istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen eminaispiirteisiin soveltuvia.

Lahivirkistysalue.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuoclella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
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Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa uudisrakennuksen suurimman sallitun
kerrosalanmaaran neliometreina ja jalkimmainen luku s120 suurimman sallitun
lisarakennusoikeuden kerrosalan neliémetreina, mikali olemassa oleva rakennus
sailytetaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Murtoluku roomalaisen numercn jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla kayttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Taajamakuvallisesti merkittava rakennus. Alueella tulee pyrkia ensisijaisesti
alkuperaisten rakennusten séailyttamiseen. Rakennusta ei saa purkaa ennen

kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saatu rakennuslupa. Erityistd huomiota
on kiinnitettdava paarakennuksen korvaavan uudisrakennuksen sopeutumiseen
ymparistoonsa. Uudisrakennuksen massoittelun, julkisivumateriaalien ja
mittasuhteiden tulee noudattaa olemassa olevaa rakennusta. Rakennuksen tulee
olla harjakattoinen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Autokatoksen rakennusala.

|stutettava alueen osa.

Ulkoilureitti.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako
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Ajoyhteys.

1+  Katualueen rajan osa, jonka kehdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

r'lmIUI Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolla tontille ajo on sallittu.

LILll
"~ Johtoa varten varattu alueen osa.
=
!__s-_zé_! Muu kulttuuriperintékohde (Salpa-asemaan kuuluva suojelualue/-kohde).
L _~"~_ 1 Alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.
I__s-_ﬂ;_l Alueen osa, jossa olemassa oleva puusto on sailytettava ja tarvittaessa tehtava
L__—____ 1| taydennysistutuksia siten, ettd rakennusten ja vesiston valiin jaa riittava

suojapuusto. Tonttien luonnonmukaisia maastomuotoja ei saa muuttaa louhimalla,
pengertamalla tai kaivamalla. Alueella sijaitsevien rakennusten peruskorjaaminen on
sallittu nykylaajuudessaan tontin rakennusoikeuden puitteissa.

YLEISET MAARAYKSET

Rakennusten, kulkuteiden ja pysakdointialueiden ulkopuolelle jaavé osa tontista
tulee istuttaa. Alueella olemassa olevaa puustoa on sailytettava tai vaiheittain
uusittava.
Alueella tehtavista rakentamistoimenpiteista on pyydettava kaupunkikuvatyo-
ryhméan ja museoviranomaisen lausunto.
Uudet rakennukset on rakennettava siten, etta ne massoittelun, varityksen ja
julkisivumateriaalien noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita.
Rakennusten julkisivumateriaalina tulee olla peittomaalattu puu vaaka- tai pys-
typonttilaudoituksena tai hirsipintaisena. Pyodrohirren ja pitkdnurkan kayttoa ei
sallita hirsirakentamisessa.
Uudisrakennuksen katemateriaalin savy tulee olla tumman harmaa tai matta-
musta.
Asuinrakennuksissa on kaytettava harjakattoa kaltevuudella 1:1-1:1,5.
Rakentamisessa ja rakennusten sijoittamisessa tontille tulee huomioida Sai-
maan ylin tulvakorkeus (HW 1/100). Alin sallittu tulvasta vaurioituva rakentamis-
korkeus on +78,71 metrid (N2000).
Rakennuksen liittAminen viemariverkkoon saattaa edellyttdé kiinteistokohtaista
pumppaamoa. Periaatteet viemariverkkoon liittymiseksi tulee tutkia kunkin ton-
tin kohdalla erikseen.
Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja joh-
tamisesta. Tonttien hulevedet tulee imeyttda omalla tontilla.
Kaava-alueen maaperasta purkautuu radonkaasua, joka on huomioitava ra-
kennussuunnittelussa. Asuntojen huoneilman vuosikeskiarvot eivéat saa ylittaa
STM:n antamia kulloinkin voimassa olevia ohjearvoja.
Tontin maastonmuodot tulee ottaa huomioon rakentamisessa eika turhia tayt-
t6ja tule tehda.
AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

o AO/s-1 -alueet: 2 autopaikkaa/ asunto.

o AP-3 -alueet: 1,5 autopaikkaa/ asunto.

o Alueelle laadittu tonttijako on sitova.

Voisalmen ranta-alueen asemakaavan muutos ja tonttijako K2679
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5.7 Nimisto

Asemakaavassa ei ole osoitettu alueelle uutta nimistda.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Kaavaratkaisulla on vaikutuksia mm. alueen kaupunkikuvaan ja liikennejarjestelyihin.
Vaikutuksia on arvioitu suunnittelun eri vaiheiden yhteydessa. Arvioinnin periaatteet
on maaritelty osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa. Tama selostus sisaltaa asema-
kaavan toteuttamisen vaikutusten arvioinnin.

Arvioinnin tarkoituksena on tunnistaa kaavaratkaisujen ymparistollinen merkitys, pa-
rantaa tehtavien ratkaisujen laatua seka havainnollistaa osallisille ja paattgjille asema-
kaavan sisaltoa.

Arvioinnin pohjana on kaytetty mm. seuraavia selvityksia ja lahteita:

- Luontoselvitys. Pdyry Finland Oy 22.7.2019

- Lappeenrannan seudun ymparistdtoimen alueen meluselvitys. Ramboll
2.12.2015.

- Liikennetarpeen arviointi maankaytdén suunnittelussa. Suomen ymparisto
27/2008.

- Luontoselvitys, Joutsenon keskustaajaman osayleiskaava. Ramboll 2008.

Vaikutukset on selvitetty kestavan kehityksen ulottuvuuksiin ryhmiteltyina kokonai-
suuksina:

1. Ekologiset vaikutukset

2. Taloudelliset vaikutukset

3. Liikenteelliset vaikutukset

4. Sosiaaliset vaikutukset

5. Kulttuuriset vaikutukset (esim. kaupunkikuvalliset vaikutukset)
6. Valtakunnallisten alueidenkéyttdtavoitteiden toteutuminen

Menetelm&n avulla on pyritty I0ytama&éan vastauksia erityisesti siihen, toteuttaako kaa-
varatkaisu kokonaisuudessaan kestavaa kehitysta. Tarkeimpien vaikutusten tunnista-
misen apuna kaytettin MRL 54 8:n asemakaavan sisaltdvaatimuksia ja niista johdet-
tuja vaikutuksiin liittyvid kysymyksia. Asemakaavan vaikutuksia on arvioitu vertaamalla
asemakaavaluonnosta voimassa olevan asemakaavan mukaiseen tilanteeseen. Li-
saksi vaikutuksia on verrattu tilanteeseen, ettei alueella tapahtuisi mitdéan muutoksia
nykytilanteeseen.

6.1 Ekologiset vaikutukset

Kaavamuutoksessa osoitettu maankayttd poikkeaa vain hieman alueen nykyisesta
maankaytosta ja vaikutukset luonnonympaéristoon ja luontokohteisiin jadvat vahaisiksi.
Alueella jo olemassa oleville kiinteistoille on muodostettu asuintontit. Tall& turvataan
rakennusten sailyminen. Kaavamuutoksessa on osoitettu yksi uusi asuinpientalotontti
Niittyvillantien varteen. Rakentamisen osoittaminen jo rakennetulle kaupunkialueelle
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vahentaa tarvetta ottaa rakentamisen piirin rakentamattomia ja mahdollisesti kauem-
pana sijaitsevia metsaalueita.

6.1.1 Maa- ja kalliopera

Kaavamuutoksessa osoitettu uudisrakentaminen vaatii jonkin verran maa- ja kalliope-
ran tasoittamista ja louhimista. Kaava-alue sijaitsee kallioisessa ja maastomuodoiltaan
vaihtelevassa maastossa. Kaavamaarayksen mukaan tontin maastonmuodot tulee ot-
taa huomioon rakentamisessa, eiké turhia tayttoja tule tehdd. Rannan suojavyohyk-
keelld (s-10) tonttien luonnonmukaisia maastomuotoja ei saa muuttaa louhimalla, pen-
gertamalla tai kaivamalla.

Kaava-alueella sijaitsevat Salpalinjan kiviesteet on merkitty kaavakartalle sailyttavin
merkinnoin. Kokonaisuutena kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen vaikutuksia
maa- ja kallioperdén voidaan pitaa paikallisina ja merkitykseltaan vahaisina eivatka ne
kohdistu geologisesti tai geomorfologisesti merkittaviin muodostumiin.

Alueen maaperassa voi esiintya radonkaasua. Asemakaavamaaraysten mukaan ra-
donkaasu on huomioitava rakennussuunnittelussa.

6.1.2 Kasvi- ja eldinlajit ja luontokohteet

Asemakaavamuutoksessa kaava-alueella jo ennestaan oleville rakennuspaikoille on
osoitettu erillispientaloja (AO/s-5) ja liséksi uutena on osoitettu asuinpientalotontti Niit-
tyvillantien varteen (AP-3). Lahivirkistysalueina (VL) on osoitettu rantaan asti ulottuva
alue pohjoisosassa ja lisdksi kapeat kaistaleet kaakkoisosassa. Poistuvassa kaavassa
kaava-alue on kokonaisuudessaan puistoaluetta (PL), vaikka osa nykyisista rakennuk-
sista on ollut siella jo pitkdan. Uuden kaavamaarayksen mukaan alueella tulee pyrkia
ensisijaisesti alkuperdisten rakennusten sailyttdmiseen.

Luontoselvityksen (Poyry Finland Oy 2019) mukaan kaava-alueella ei ole erityisia luon-
toarvoja. Rantapuuston sailyttdminen on kuitenkin suositeltavaa. Voisalmensaaren
lansirannan yhtendinen rantametsavyohyke on mainittu osayleiskaavan luontoselvityk-
sessa paikallisesti arvokkaana luontokohteena, jolla on arvoa muun muassa lepakoi-
den ruokailualueena ja siirtymareittind (Poyry Finland Oy 2016).

Asemakaava-alueella kasvaa jattipalsamia, japanintataria ja komealupiinia, jotka kuu-
luvat 1.6.2019 voimaan tulleessa asetuksessa (704/2019) kansallisesti merkitykselli-
siksi sdadettyihin haitallisiin vieraslajeihin. Niiden kasvustot tulee pyrkia havittdmaan
ja lajien levidminen maa-aineisten mukana tulee estaa.

Merkittavin rakentamaton osa kaava-alueella on rantaan asti ulottuva noin puolen heh-
taarin kokoinen ja osittain puustoinen alue pohjoisosassa. Se on osoitettu lahivirkistys-
alueeksi, joten sen kasvillisuus ja elaimist6 sailyvat paapiirteissadn ennallaan. Kaava-
alueen rantaan rajoittuvilla tonteilla rakennusalat on rajattu nykyisten asuin- ja talous-
rakennusten kohdalle. Kaavamaaraysten mukaan uudisrakennusten, piha-alueiden,
istutusten ja rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Tonttien ran-
nan puoliset reunat on rajattu kaavassa alueina, joissa olemassa oleva puusto on séi-
lytettava ja tarvittaessa taydennysistutettava, ettéa rakennusten ja vesiston valiin jaa
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riittdva suojapuusto (s-10). Eteldosassa on rajattu suojeltavana Salpa-aseman kuuluva
kulttuuriperintbkohde (s-26).

Uuden asuinpientalotontin kohdalla kaava-alueen etelaosassa on nykyisin mantyval-
taista puustoa. Rakentamisen seurauksena alue muuttuu rakennetuksi ymparistoksi ja
nykyinen kasvillisuus ja elaimistd haviavat padosin. Vaikutusta ei voida pitda kovin
merkittavana, silla tontin pinta-ala on noin vain noin 0,1 ha, se ei rajoitu rantaan ja sen
luontoarvot ovat tavanomaisia.

Luontoselvityksessa kaava-alueella ei havaittu merkkeja luontodirektiivin IV (a) liitteen
elainlajeista liito-oravasta tai vitasammakosta. Voisalmensaaresta ei ole tiedossa liito-
oravahavaintoja, mutta jos liito-oravia liikkuisi alueella, niin kaava-alueen kohdalla yh-
tenaisena vyohykkeena sailyva rantapuusto mahdollistaisi niiden likkumisen. Aiemmin
osayleiskaavaa varten tehdyssa lepakkoselvityksessa kaava-alueen kohdalla havait-
tiin muutamia yksittaisia lepakoita. Asemakaavamuutos ei muuta merkittavasti olosuh-
teita alueella, vaan lepakoiden liikkuminen ja ruokailu siella on edelleen mahdollista.

Kaavamuutoksen vaikutukset kasvillisuuteen ja eldimistéon ja luonnon monimuotoi-
suuteen ovat kaiken kaikkiaan melko vahaisia ja muutos nykytilanteeseen verrattuna
pieni. Vain pieni osa nykyisesta rakentamattomasta metsaalueesta muuttuu rakenne-
tuksi ymparistoksi.

Kaava-aluetta lahimmat Natura 2000 -alueet ja luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli kol-
men kilometrin paassa, eika kaavalla ole vaikutusta niihin.

6.1.3 Pinta- ja pohjavesi

Kaava-alue ei sijoitu luokitellulle pohjavesialueelle, eika kaavassa osoitettuun raken-
tamiseen liity erityista riskia pohjaveden pilaantumisesta. Kaava-alueen rajoittuminen
vesistoon on otettu huomioon osoittamalla rantaan puustoisena sailytettdva suojavyo-
hyke (s-10). Tonteilla muodostuvat hulevedet ovat paasaantoisesti puhtaita kattovesia,
jotka tulee kaavamaarayksen mukaan imeyttdd omalla tontilla. Uusien rakennusten
osalta tulee esittaa selvitys hulevesien hallinnasta ja johtamisesta.

6.1.4 Maisema

Kaavamuutosalue sijoittuu ranta-alueelle, jota luonnehtivat toisaalta avoin jarvimai-
sema, toisaalta pienipiirteinen kalliomaasto. Kaavailtu uudisrakentaminen sijoittuu
padosin olemassa olevien pihapiirien yhteyteen kallioiseen rinnemaastoon, jolla ei ole
maisemallisesti merkittavid kohtia eik&d maisemarakenteen solmukohtia. Uudisraken-
tamiseen varattu pientalotontti sijoittuu pinnanmuodoiltaan I&hes tasaiseen maastoon.
Avokallioalueet ja eteldaosan rannan jyrkdnne on rajattu rakentamisen ulkopuolelle.
Tarve maanpinnan tasoittamiseen ja pengertdmiseen on muutoinkin vahainen, silla
jyrkimmat maastonkohdat on rajattu rakennusalojen ulkopuolelle.

Suunniteltu rakentaminen tadydentaa hienovaraisesti Voisalmen asuinaluetta pienimit-
takaavaisena ja lahimiljo6ltaan tiiviina alueena. Rakentamisen myota keskeinen raken-
nettu alue laajenee vain yhden pientalotontin verran. Samalla kuitenkin korttelialueita
ymparoivat yhtenaiset metsaalueet sailyvat. Tonteille jaa rakennuksia kehystava run-
sas pihapuusto ja alueen yleisiime sailyy metsaisena ja peitteisena.
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Asemakaavan vaikutukset Piiluvanselaltd suunnittelualueelle avautuviin ndkymiin ja&-
vat suhteellisen vahaisiksi. Uudisrakennusten ja vanhojen rakennusten laajennusosien
kohdalla puusto harvenee. Toisaalta rakennukset nakyvat nykyisinkin suhteellisen hy-
vin jarvelle, etenkin lehdettomaan aikaan vuodesta.

Vaikutuksia vesistéltd avautuvaan maisemaan on lievennetty jattdamalla rakennusalo-
jen ja rannan valiin on puustoiset s-10- alueet. (Alueen osa, jossa olemassa oleva
puusto on sailytettava ja tarvittaessa tehtéava taydennysistutuksia siten, etta rakennus-
ten ja vesiston valiin jaa riittava suojapuusto. Tonttien luonnonmukaisia maastomuo-
toja ei saa muuttaa louhimalla, pengertamalla tai kaivamalla. Alueella sijaitsevien ra-
kennusten peruskorjaaminen on sallittu nykylaajuudessaan tontin rakennusoikeuden
puitteissa). Lisaksi tonteilla tulee rakentamisen ulkopuolelle jadva osa tontista sailyttaa
luonnonmukaisena tai istuttaa puin ja pensain. Kokonaisuutena tonttien puusto peh-
mentaa huomattavasti rakentamisen maisemavaikutusta.

Kokonaisuutena asemakaavassa suunniteltu uudisrakentaminen on melko vahaista ja
sijoittuu Niittyvillantien puolelle rinteeseen, noin pari metria tietd alemmas. Nakyma
Saimaalta sailyy lahes ennallaan. Rantavy6hykkeelle on asemakaavassa osoitettu
maisemavaikutuksia lieventava s-10-merkinta. Uudisrakentamisesta huolimatta alu-
een yleisilme sailyy puustoisena ja rakennuksia ymparoéiva puusto sailyy edelleen |a-
himaisemaa rajaavana elementtiné. Alueella olevat huvilat ovat sijainneet alueella jo
1930-luvulta saakka.

6.2 Taloudelliset vaikutukset

6.2.1 Aluetaloudelliset vaikutukset

Lappeenrannan kaupungin ilmasto-ohjelman, asumis- ja maankayttéohjelman seka
kaupunkirakenneohjelman tavoitteisiin kuuluvat maankayton tiivistaminen ja yhdys-
kuntarakenteen eheyttdminen. Asemakaavamuutoksen mahdollistama lisdrakentami-
nen sekéd loma-asuntojen muuttaminen vakituisiksi asunnoiksi tukee edella mainittuja
tavoitteita ja tuo lisdd asukkaita lahes valmiin kunnallistekniikan piiriin. Lisaksi tontit
kytkeytyvat tiiviisti jo rakennettuun pientaloasuinalueeseen. Rakentaminen sijoittuu
my0s palvelujen kannalta edullisesti, silla se on alle kilometrin sateelld alakoulusta,
paivakodista ja lahikauppapalveluista.

6.2.2 Vaikutukset infraverkon toteutuskustannuksiin

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan katuverkostoon sekd yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Alueelle ei ole tarpeen rakentaa uutta katua, sen sijaan alueelle
rakennetaan vesijohto ja viemari. Alueen vesi- ja jatevesihuollon rakentamisen koko-
naiskustannuksiksi on arvioitu alustavasti noin 70 000 euroa. Vesi- ja jatevesihuollon
littymismaksut maaraytyvat rakennusoikeuden mukaan. Liittymismaksuista ja kiinteis-
tokohtaisista pumppaamoista vastaavat kiinteistojen omistajat. Tonttien alueelle sijoit-
tuvat vesi- ja viemarijohtojen tonttiliittym&aosuudet ovat niinikd&n kiinteistbnomistajien
kustannettavia.

Asemakaavamuutoksella tiivistetddn olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta tukeutu-
malla paaosin valmiiseen infraverkkoon.
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6.3 Liikenteelliset vaikutukset

6.3.1 Vaikutukset likenneverkkoon

Suunnittelualuetta palvelevana katuyhteytena palvelee jatkossakin alueen itapuolella
sijaitseva Niittyvillantie. Alueen kokoojakatuna toimii suunnittelualueen ulkopuolelle
jadéava Voisalmentie, joka toimii myds yhteytenéd Taipalsaarentielle ja muulle p&aliiken-
neverkolle. Asemakaavamuutoksen my6té Niittyvillantielle tulee yksi uusi tonttiliittyma.
Muilta osin kaavamuutoksella ei ole rakenteellista vaikutusta Niittyvillantiehen. Kortte-
lin 57 tonttiliittyma sijoittuu jatkossakin virkistysalueelle ja sailyy sijainniltaan ennallaan.

6.3.2 Vaikutukset liikennemaariin, likenteen toimivuuteen ja liikkenneturvallisuuteen

Asemakaavamuutos lisaa alueen liikennetté jonkin verran verrattuna nykytilanteeseen,
lisaantyvan liikenteen muodostuessa uusista asukkaista. Asemakaavan muutos mah-
dollistaa kahden uuden asuinpientalon rakentamisen. Lisdksi se mahdollistaa neljan
kiinteiston muuttamisen vakituisiksi asunnoiksi, joskin osa on tahankin asti ollut pysy-
vind asuntoina. Suunnittelualueen liikennetuotokseksi voidaan tulevan asukasluvun
perusteella arvioida noin 25 ajoneuvoa/ vrk, mika ohjautuu paaosin Voisalmentielle.
Laskelmissa on oletettu yhden asukkaan matkatuotokseksi noin 1,2—-1,4 henkildauto-
matkaa/ vrk. Yhden asukkaan tuotokseksi on laskettu 2,31 kotiperaistd matkaa, joista
54 % tehd&an henkildautolla. Alueen tulevaksi asukasluvuksi on oletettu noin 20 asu-
kasta. Arvioinnin perusteena on kaytetty julkaisua Liikennetarpeen arviointi maankay-
ton suunnittelussa (Suomen ympaéristd 27/2008).

Rakentamisvaiheessa rakentamisaikainen liikenne ja rakentaminen voivat hetkellisesti
vaikuttaa alueen likennemaariin ja liikenneturvallisuuteen, mutta toteutusvaiheen ja
sen jalkeiset vaikutukset ovat vahaiset. Kaavamuutosalueen katuliittyméat toimivat ar-
vioiduilla liikennemaarilla erittéain hyvin normaaleina avoimina liittymin&. Voisalmentien
likennemaaraén kaavan toteuttamisella ei ole merkittavaa vaikutusta. Tassa kaavassa
esitetty maankayttd ei aiheuta jonoutumista eika muita likenteen toimivuusongelmia
nykyisella katuverkolla. Kaavaratkaisulla ei ole vaikutuksia myodskaan lahialueen liiken-
neverkkoon. Asemakaavamuutoksen myota Niittyvillantielle tulee yksi uusi tonttiliit-
tyma. Kaava-alueen synnyttdma liikennetuotos ei aiheuta kokonaisuutena kielteisia
vaikutuksia liikenteen toimivuuteen eika liikenneturvallisuuteen.

6.3.3 Vaikutukset likennemeluun

Valtioneuvoston antamassa paatoksessa 993/92 on melulle asetettu seuraavat ohjear-
vot:

Jo rakennetut asuntoalueet klo 7 -22 péiva-ohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 y6-ohjearvo 50 dB(A)

Uudet asuntoalueet klo 7 -22 paiva-ohjearvo 55 dB(A)
klo 22 - 7 yo-ohjearvo 45 dB(A)

Loma-asumiseen tarkoitetut alueet klo 7 -22 péiva-ohjearvo 45 dB(A)
klo 22 - 7 y6-ohjearvo 40 dB(A)
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Kaavamuutoksella muodostettavien uusien asuntotonttien osalta sovelletaan valtio-
neuvoston paatoksen (993/1992) uusien alueiden tasoja 55 dB (paiva) ja 45 dB (y0)
Laeg. Ohjearvon maarittely tarkoittaa keskiaanitasoa eli ekvivalenttiddnitasoa koko oh-
jearvon aikavalilla. Siten lyhytaikaiset ohjearvon ylitykset eivat valttamatta aiheuta paa-
toksessa tarkoitetun ohjearvon ylittymista.

Suunnittelualueen lahistélta on laadittu liikennemeluennusteita vain Voisalmentien
osalta (Lappeenrannan seudun ymparistotoimen alueen meluselvitys, Ramboll Finland
Oy 2.12.2015). Ennustettujen liikennemé&arien ja nopeusrajoituksen perusteella melu-
tason ohjearvot eivat todennakaoisesti miltdan osin ylity asemakaavan toteuduttua.

6.3.4 Vaikutukset joukkoliikenteeseen ja kevyenliikenteen yhteyksiin

Suunnittelualue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Lahimmalle linja-
autopysékille on matkaa noin 250 metria. Paikallisliikenteen lisdksi Lappeenrannan ja
Taipalsaaren véliset kaukoliikenteen linja-autot pysahtyvat Voisalmentiella. Asema-
kaavalla ei ole vaikutusta joukkoliikenteen reitteihin eik& pysakkien sijaintiin.

Asemakaavamuutoksen myota alueen asukasmaara ei merkittavasti lisaanny eika
kaavassa ole osoitettu uusia kevyenliikenteenraitin varauksia.

6.3.5 Vaikutukset pysakaintiin

Alueen pyséakdintipaikat sijoittuvat kokonaisuudessaan tonteille. Autopaikkoja on va-
rattava AO/s-5 korttelialueella 2 autopaikkaa/ asunto ja AP-3 —alueella 1,5 autopaik-
kaa/asunto.

6.4 Sosiaaliset vaikutukset

6.4.1 Vaikutukset palvelujen saatavuuteen

Alle kilometrin paassa kaavamuutosalueesta sijaitsevat paivittaistavarakauppa, ala-
koulu, paivakoti seka muut Voisalmen aluekeskuksen lahipalvelut. Kaava ei liséa niin
merkittavasti alueen asukaspohjaa, etta siihen olisi voitu osoittaa varauksia uusille |&-
hipalveluille. Kaavaratkaisu lisdé kuitenkin Voisalmensaaren asukaspohjaa ja paran-
taa sita kautta mahdollisuuksia sailyttéda ja kehittdd alueen nykyisia palveluja.

6.4.2 Ihmisten elinolot ja elinympéaristo

Asemakaavamuutoksessa kaava-alueella jo ennestaan oleville huviloiden rakennus-
paikoille on osoitettu erillispientalojen kaavamerkinta ja liséaksi alueelle on osoitettu yksi
uusi asuinpientalotontti Niittyvillantien varteen puistoalueelle. Alueen asukasluku ei
kasva merkittavasti nykytilanteeseen verrattuna, jolloin alueen liikkenne ei lisdanny mer-
kittavasti.

Ainoa uudisrakentamistontti sijoittuu rakentamattomalle puistoalueelle, jolloin nakymat
Niittyvillantien itapuolelta hieman muuttuvat. Vaikutuksia on lievennetty kadun varteen
osoitetulla istutuskaistalla seka silla, ettad katualuetta rajaa talla kohtaa autokatos, joka
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peittda nakymia kadulta piha-alueelle. Kyseinen alue on nykytilanteessa varsin puus-
toinen, joten rakentamisen vuoksi puustoa joudutaan harventamaan. Nakyméat Sai-
maalle avautuvat toisaalta paremmin tontin rakentamisen myo6téa.

Lahialueen asukkaiden ja kaupungin yhdessa yllapitama puistoalue on osoitettu ase-
makaavassa lahivirkistysalueena ja se on edelleen asukkaiden kaytdssa ja toimii yh-
teytend rantaan. Muuten suurin osa aiemmin asemakaavaan merkitystd puistoalu-
eesta on ollut asuinkaytdssa eika sen osoittaminen korttelialueeksi muuta asukkaiden
kayttamaa puistoaluetta. Ranta-alueella ei ole ollut tdhankaén asti yhtenaista kulkuyh-
teyttd rantaviivaa pitkin, vaan rantapolku on kiertanyt huvila-alueen. Asemakaava tur-
vaa jatkossakin rannan suuntaisen yhtenaisen jalankulku-/ ulkoilureitin sailymisen.

Kokonaisuutena lahialueen asukkaisiin kohdistuvat vaikutukset jaavat melko véhai-
siksi. Asemakaavamuutoksella ei ole negatiivista vaikutusta ihmisten elinoloihin tai
elinymparistoon. Kaavamuutosalueelle ei mydskaan sijoitu sellaisia toimintoja, joista
aiheutuisi haittaa ymparoivalle asutukselle.

6.4.3 Vaikutukset virkistysalueisiin ja virkistysyhteyksiin

Kaavaratkaisu vahentaa voimassa olevan asemakaavan mukaisia virkistysalueita 1,2
hehtaarilla. Kaytanndssa asemakaavaan merkityt puistoalueet ovat kuitenkin olleet
paaosin huviloiden piha-alueita. Asemakaavamuutoksen my6ta vain 0,19 ha rakenta-
matonta puistoa muuttuu rakennetuksi alueeksi. Suurin osa aiemmin asemakaavaan
merkitysta puistoalueesta on jo ollut asuinkaytdssa eikéd sen osoittaminen korttelialu-
eeksi vahenna yleisessa kaytdssa olevaa puistoaluetta.

Asemakaavassa on sdilytetty alueen asukkaiden ja kaupungin yhdessa yllapitama
puistoalue. Ranta-alueella ei ole ollut rannan suuntaista kulkuyhteytta rantaviivaa pit-
kin, vaan rantapolku on kiertdnyt huvilakiinteistot, kulkien kuitenkin alle 100 metrin
paassa rannasta. Asemakaava turvaa jatkossakin rannan suuntaisen yhtenaisen ja-
lankulku-/ ulkoilureitin sailymisen.

6.5 Kulttuuriset vaikutukset

6.5.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan myotad Voisalmen kaupunginosan asukasluku lisddntyy muutamilla kymme-
nilla, kun se voimassa olevan asemakaavan mukaan ei muuttuisi lainkaan. Suunnitte-
lualueelle ei tule kaavan myd6ta uusia tydpaikkoja, mutta nykyisten tyopaikkojen saily-
minen mahdollistuu.

Suunnittelualue liittyy olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen. ldassa alue rajoittuu
Niittyvillantiehen. Kaavamuutoksen myo6ta rakennettu alue ei merkittavasti laajene,
silla alueelle on mahdollista rakentaa korkeintaan kaksi uudisrakennusta. Kaava-alu-
een toteuttaminen ei johda taajamarakenteellisesti erillisen alueen muodostumiseen
eika silla muiltakaan osin ole merkittdvaa vaikutusta taajamarakenteeseen.

Alueen toteuttamisella ei ole merkittavia seudullisia vaikutuksia.
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6.5.2 Vaikutukset rakennuksiin ja rakenteisiin sek& yhdyskuntateknisen huollon ver-
kostoihin

Kaavamuutos mahdollistaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden huviloiden séailymisen ja
kannustaa sailyttamiseen ensisijaisena vaihtoehtona. Alueen yhdelle tontille on 0soi-
tettu mahdollisuus uudisrakentamiseen, uudisrakennusten rakennusoikeus on 550
kerros-mz.

Kaavan yleisissd maarayksissa on maaratty, ettéa rakennusten alin sallittu tulvasta vau-
rioituva taso on + 78,71 metria (N2000). Alimmalla suositeltavalla rakentamiskorkeu-
della tarkoitetaan sita ylinta korkeutta, jolle vesi voi nousta ilman, ettd se vahingoittaa
rakenteita. Kaytanndssa turvallinen korkeus on vasta kapillaarisen nousun katkaise-
van hiekkatayttokerroksen alapuolella. Lattiapinnan alapuolella on siten yli puoli metria
rakenteita, joihin vesi ei saisi ulottua. Pilariperustuksissa ja tuulettuvissa alapohjissa
on turvallinen korkeus vastaavasti tuuletusvalin alapuolella olevan kapillaarisen nou-
sun katkaisevan kerroksen alla.
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Alin hyvaksyttava rakentamiskorkeus ilman aaltoiluvaraa on vahintdan kerran 100 vuo-
dessa toistuvan tulvakorkeuden (HW Y/100) tasolla (korvaa aiemmin ja ylla olevassa
kaaviossa kaytetyn HW 1/50 + lisékorkeus -mé&aéritelméan). Asemakaavamaéarayksessa
kyseiseen vahimmaiskorkeuteen on lisétty aaltoiluvara, jona on kaytetty 0,7 metria.
Na&in ollen saadaan rakennusten alimmaksi sallituksi tulvasta vaurioituvaksi tasoksi +
78,71 metrid (N2000). Aaltoiluvara johtuu alueen sijainnista laajan jarvenselan ran-
nalla.

Kaavassa maaratty rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva taso + 78,71 metria
turvaa rakenteiden sailymisen tulvaveden haitallisilta vaikutuksilta.
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Tulvariskialuekartasta voidaan todeta, etta mikali kerran 50 vuodessa tapahtuva tulva
tapahtuu, nousee Saimaan vedenpinta kaikkien tonttien rannan puolella olevien ta-
lousrakennusten tasalle sek& osittain my6s suunnittelualueen pohjoisimman tontin,
korttelin 58 tontin 1 pdarakennuksen tasalle. Kerran 100 vuodessa tapahtuva tulva
ulottuisi kokonaan korttelin 58 tontin 1 paarakennuksen tasalle seka hipoisi korttelin
57, tontin 4 paarakennusta ja pohjoisempaa talousrakennusta seka tontin 1 paa- ja
talousrakennusta. Kuten edella on todettu, turvaa kaavassa maaratty rakennusten alin
sallittu tulvasta vaurioituva taso + 78,71 metrid uudisrakentamisen osalta rakenteiden
sdilymisen tulvaveden haitallisilta vaikutuksilta.

Kaavan myo6ta joudutaan rakentamaan uutta vesi- ja viemarilinjaa noin 300 metria.
Uudet verkostot liittyvat suoraan Niittyvillantien nykyisiin verkostoihin. Uudet vesi- ja
viemarijohdot voidaan liittda nykyiseen verkostoon ilman alueen ulkopuolella tapahtu-
via putkikokojen kasvattamisia. Olemassa olevia kunnallisteknisia linjoja ei kaavan
myo6té jouduta myoskaan siirtdmaéan tai muuttamaan. Rakennusten liittAminen viema-
riverkostoon vaatii kuitenkin kiinteistokohtaiset pumppaamot.
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Korttelin 57 tontille 1 vesi- ja viemarijohto tulevat sen pohjoispuolisen puistoalueen lapi
Sammaltielta ja tontti tarvitsee kiinteistokohtaisen pumppaamon jatevesille. Korttelin
58 tontin 2 vesijohtoliittyma tulee Niittyvillantielta. Tonteille 1, 3 ja 4 tulevat linjat kulke-
vat pitkin tontin 2 luoteisreunaa. Tontille 4 tulevat putkilinjat sijoittuvat johtovarausra-
sitteena tontin 3 rannan puoleiseen osaan. Kaikki korttelin 58 tontit tarvitsevat kiinteis-

tokohtaiset pumppaamot jatevesille.
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Ote vesihuoltosuunnitelman luonnoksesta 12.6.2020. Ylemmalla kartalla nakyy suun-
nittelualueen pohjoisosaan ja alemmalla kartalla etelaosaan suunnitellut vesijohdot (si-
niselld) ja paineviemarit (punaisella). Ramboll Finland Oy, luonnos 12.6.2020.
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6.5.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan

Asemakaavamuutoksen myo6ta jo olemassa olevien huvilakiinteistdjen sailyminen tur-
vataan samalla, kun tonteilla mahdollistetaan pienimuotoinen taydennysrakentaminen.
Niittyvillatien katutilan yleisilme ja luonne sailyvat lahes ennallaan.

Alueelle on osoitettu yhdelle tontille uudisrakentamista. Uudisrakentamisesta huoli-
matta alueen yleisilme sailyy puustoisena ja rakennuksia ymparoiva puusto sailyy
edelleen tarkedna kaupunkikuvallisena elementtind. Kokonaisuutena kaavamuutok-
sen vaikutukset kaupunkikuvaan ovat vahaisia ja luonteeltaan paikallisia.

6.5.4 Vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoon ja kiinteisiin muinaisjaannoksiin

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee Salpalinjan kohteita. Salpalinja on Valtakun-
nallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté/ RKY 2009. Kaavamerkinnan mu-
kaan alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettdva. Kohdetta koskevista
suunnitelmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Asemakaava turvaa Sal-
palinjan rakenteiden sailymisen alueella.

Kaava-alueella sijaitsevat Niittyvillantien huvilat, jotka on luokiteltu paikallisesti merkit-
tavaksi 1900-luvun alkupuolen huvila-alueeksi. Asemakaavassa vanhojen huviloiden
korttelialueet on osoitettu erillispientalojen korttelialueena, jolla ymparistd sailytetaan.
Olemassa oleva rakennuskanta tulee ensisijaisesti sailyttaa. Uudet rakennukset on ra-
kennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta
noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueiden, istutusten ja
rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Kaavamerkinta turvaa ar-
vokkaan miljé6kokonaisuuden sailymisen.

Asemakaavaratkaisu sailyttaa rakennetun kulttuuriymparistén peruspiirteet, vaikka ra-
kennuksille ei ole osoitettu varsinaisia suojelumaarayksia. Rakennusten ei ole katsottu
olevan niin merkittavia, etta ne edellyttaisivat suojelumerkintdja. Rakennukset edusta-
vat oman aikakautensa arjen rakentamista, jonka lahtokohtana on ollut perinteinen
puurakennusten muotokieli sekd puumateriaalin asettamat rajoituksen ja lahtékohdat.

Asemakaavaratkaisu tukee vanhan rakennuskannan ja miljéon sailyttamista. Asema-
kaavassa vanhat huvilarakennukset on osoitettu merkinnalla taa-3: Taajamakuvalli-
sesti merkittava rakennus. Alueella tulee pyrkid ensisijaisesti alkuperaisten rakennus-
ten sailyttdmiseen. Rakennusta ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudisraken-
nukselle on saatu rakennuslupa. Erityistd huomiota on kiinnitettava paarakennuksen
korvaavan uudisrakennuksen sopeutumiseen ymparistoonsa. Uudisrakennuksen
massoittelun, julkisivumateriaalien ja mittasuhteiden tulee noudattaa olemassa olevaa
rakennusta. Rakennuksen tulee olla harjakattoinen. Merkinnalla varmistetaan, etta
mahdolliset uudisrakennukset noudattavat vanhan rakennuskannan mittakaavaa, kat-
tomuotoa ja julkisivumateriaaleja.

Kokonaisuutena kaavamuutos sailyttaa rakennetun kulttuuriympariston peruspiirteet.
Uudisrakentamisen tulee noudattaa alueen perinteistd mittakaavaa seka rakentamis-
tapaa. Asemakaavan mahdollistama rakennusten purkaminen tayttaa maankaytto- ja
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rakennuslain 118 §:ss&, 127 §:sséa ja 139 §:ssa mainitut kriteerit. Lain tarkoittamia his-
toriallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa ei tur-
mella eikd mahdollinen purkaminen merkitse rakennettuun ymparistdéon sisaltyvien pe-
rinne-, kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteutta-
mista.

6.5.5 Vaikutukset seudullisten suunnitelmien toteutumiseen

Suunnitelma on kaikilta osin vahvistetun maakuntakaavan mukainen. Suunnittelualue
on maakuntakaavassa taajamatoimintojen aluetta (A). Asemakaavoitusta ohjaavana
kaavatasona toimii oikeusvaikutteinen yleiskaava.

6.6 Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden toteutuminen

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) tehtdvana on varmistaa valtakun-
nallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituk-
sessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Maankaytto- ja rakennuslain ja aluei-
denkaytdn suunnittelun tavoitteista tarkeimmét ovat hyva elinympaéristo ja kestava ke-
hitys. Maankaytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden
toteuttamista on edistettava kuntien kaavoituksessa.

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 14.12.2017. Paatok-
sella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkistaman
paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista. Valtioneuvoston paatos tuli
voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympaéristo

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutos on laadittu siten, ettd se toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayt-
totavoitteita.

6.6.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa
aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luo-
daan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle sekd vaestdkehityksen
edellyttamalle riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Kaavaratkaisu tukee Lappeenrannan keskustaajaman elinvoimaa. Kaavaratkaisuissa
on tukeuduttu suunnittelualueen luontaisiin vahvuuksiin, kuten rannan laheiseen sijain-
tiin, palvelujen hyvaén saavutettavuuteen ja vesistomaisemiin. Kaavaratkaisu luo osal-
taan edellytyksia riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka
tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen. Suurilla kaupunkiseuduilla
vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta.
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Kaavaratkaisu perustuu Voisalmen alueen olemassa olevan likenneverkon ja paaosin
alueella jo olevan muunkin infraverkon hyvéaksikayttoon.

Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri
vaestoryhmien kannalta. Edistetaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka vies-
tintd-, liikkkumis- ja kuljetuspalveluiden kehittamista. Merkittdvat uudet asuin-, tyo-
paikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, ka-
velyn ja pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa.

Kaava-alue liittyy suoraan ympéaroiviin kortteleihin ja jatkaa saumattomasti nykyista
kaupunkirakennetta. Palvelut ja tyopaikat ovat alueelta hyvin eri vaestéryhmien saa-
vutettavissa, silla se on noin kolmen kilometrin pd&ssé Lappeenrannan ydinkeskus-
tasta. Kavelyn ja pyoréilyn edellytykset ovat alueella hyvat ja se on kattavan kevyen
likenteen verkoston piirissa. Asemakaavan muutos monipuolistaa Voisalmen alueen
asuntokantaa, tiivistda kaupunkirakennetta ja tehostaa jo rakennetun infraverkon kayt-
toa.

6.6.2 Tehokas liikennejarjestelma

Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia likenneyhteyksia ja verkostoja seka varmistamalla
edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen yhteiskayttéon perustuville matka- ja
kuljetusketjuille seka tavara- ja henkiloliikenteen solmukohtien toimivuudelle.

Kavelyn ja pyorailyn edellytykset ovat kaavamuutosalueella hyvét ja se on kattavan
kevyen liilkenteen verkoston piirissa. Kaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan liiken-
neverkkoon eika edellyté nykyisen liikenneverkoston laajentamista.

6.6.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Varaudutaan saan aari-ilmiéihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi
rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta var-
mistetaan muutoin. Ehkaistddn melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutu-
via ymparisto- ja terveyshaittoja. Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetdan riittavan
suuri etaisyys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Suunnittelualue sijoittuu potentiaaliselle tulvariskialueelle. Asemakaavassa on tasta
syysta maaratty, ettd rakennusten alin sallittu tulvasta vaurioituva lattian korkeus on
+78,71 metria (N2000). Suunnittelualueella ei vahéisen liikennemééaréan ja alhaisten
nopeuksien vuoksi esiinny télla hetkella melutasoja, jotka ylittaisivat valtioneuvoston
paatoksen 993/92 mukaiset ohjearvot. Alueelle suunniteltu asuminen ei lisaa alueelle
sellaisia toimintoja, jotka aiheuttaisivat keskusta-alueen normaalikayttsta poikkeavaa
melua, tarinaa tai ilman epapuhtauksia.

6.6.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen ja luonnonperinnén
arvojen turvaamisesta.
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Edistetaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten
yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskaytt6on soveltuvien alueiden riittavyydesta seka viheraluever-
koston jatkuvuudesta.

Suunnittelualueen eteldosassa sijaitsee Salpalinjan kohteita. Alue on Valtakunnalli-
sesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistdé/ RKY 2009. Kaavamerkinndn mukaan
alueella olevat sotahistorialliset rakenteet on sailytettava. Kohdetta koskevista suunni-
telmista tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa.

Kaava-alueella sijaitsevat Niittyvillantien huvilat, jotka on luokiteltu paikallisesti merkit-
tavaksi 1900-luvun alkupuolen huvila-alueeksi. Huviloiden korttelialueet on osoitettu
erillispientalojen korttelialueina, jolla ymparisto sailytetaan. Uudet rakennukset on ra-
kennettava siten, etta ne sijainnin, muodon, varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta
noudattavat alueella olevien rakennusten ominaispiirteita. Piha-alueiden, istutusten ja
rakennelmien tulee olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Merkinnalla turvataan ar-
vokkaan kulttuuriympariston sailyminen. Kaava-alueella ei ole erityisiéa luontoarvoja.

Kaavamuutoksessa puistoalue muuttuu Korttelialueeksi. Kaytanndssa asemakaa-
vassa merkityt puistoalueet ovat olleet huviloiden piha-alueita. Asemakaavamuutok-
sen myo6ta ainoastaan 1972 m2 rakentamatonta puistoa muuttuu rakennetuksi alu-
eeksi.

Asemakaavassa on sailytetty rakentamattomana alueen asukkaiden ja kaupungin yh-
dessa yllapitama puistoalue. Kaavan toteuttaminen ei aiheuta viheralueverkoston kat-
keamista, metsdalueiden pirstoutumista eiké ekologisten yhteyksien katkeamista.
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7 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Suunnittelualueesta on laadittu havainnekuva, joka on kaavaselostuksen liitteena.

7.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun kaava on saanut lainvoiman.

7.3 Kaavan hyvaksyminen

Asemakaavan hyvaksyy MRL 52 §:n mukaisesti Lappeenrannan kaupunginvaltuusto.

Lappeenrannassa 10.9.2020
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